TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BauNVO).

Stadt Norderney

Bebauungsplan Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" - Neuaufstellung -

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen

gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, beschlief3t der Rat der )
— 21 m? fiir eingeschossige Gebéude Stadt Norderney die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" bestehend aus der 0 offene Bauweise
2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen - 36 m? fiir zweigeschossige Gebaude, Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung. g geschlossene Bauweise
n W u Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Fremdversorgung, - 42 m2 fiir drei- und viergeschossige Gebaude.
. . sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Norderney, .........cccceeuenne a abweichende Bauweise
Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). zulassig (§14 (1) BauNVO).
........................... (Siegel) =am=am==  Baugrenze
3. In?erhalb des festgesetzten sgnstigen So.nde.rgebietes mit der Zweckbes"tim.mung "Dauerwohnen und BezugsgroRe: Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR gem. § 16 (2) Nr. 3 Birgermeister
Gastebeherbergung” (SO 1) sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig: BauNVO der zur ErschlieRungsstrale zugewandten Gebaude. 4. Flichen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
— v -
Nutzungsstruktur - Gebietstypen 1 ¥ 9\ 34 N .. . ; ; . . . . .
S iR 3 29 (1) Allgemein zulassig sind: 24. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie der Verkehrsflachen und VERFAHRENSVERMERKE offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen flir
I:I AlgefEine Wahrigebiets 2 - 9 den vorderen Baugrenzen sind Garagen oder Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO oder Nebenanlagen im Sport- und Spielanlagen
17 31 — Wohngebaude mit Wohnungen zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney, Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. PLANUNTERLAGE
501 "Dauehohnening Gdstehelicibergung” 7 — in Wohngebauden zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney Unterkinfte zur .
4 .
Fremdenbeherbergung fiir einen standig wechselnden Personenkreis (Ferienappartements), 25.Innerhalb der privaten Griinflachen diirfen je Baugrundstiick maximal 15 m? fiir Terrassen, Wege, Zufahrten und Kartengrundlage: ~ Liegenschaftskarte [] Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Geb&aude
- SO2 Hur el Emolungsauecke” Strandpror.ngenade %7 9 = — Réaume fiir freie Berufe. Nebenanlagen versiegelt werden. Garagen oder Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind innerhalb der garﬁft?i: 1:1000 den Geobasisdaten d und Einrichtungen
- S02a "Kur-, Heil-, Versorgungszone" 4_4 @ - . . . . " privaten Grinflache nicht ZUIéSSig' Nued e uizu9 :us Ven °0 aSIS_ @ ednKetr t It
4. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Dauerwohnen und iedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung .
- T — ? Géstebeherbergung” (SO 1) sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig. 26.Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 5. Verkehrsflachen
16 SO1 ) . ) ) 1 - SO 4) gilt fir Garagen und Uberdachte Stellplatzanlagen sowie fiir Nebenanlagen in Form von Geb&uden eine
‘ A —— 70 Dauerwohnen 5. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Dauerwohnen und maximal zuldssige Traufhdhe (TH) von 2,50 m sowie eine maximal zulassige Firsthéhe (FH) von 3,5 m. Die . . .
g 1 , . . L - . . . offentliche StralRenverkehrsflache
T > Géstebeherbergung Géstebeherbergung" (SO 1) ist je Wohngebaude mindestens eine Wohnung zum dauernden Aufenthalt fiir Personen Hohenbezugspunkte sind der textlichen Festsetzung Nr. 20 zu entnehmen (§ 18 BauNVO). © 2014
Zwedkbestimmuna:Sozialen Zwacken 16 mit Lebensmittelpunkt auf Norderney vorzusehen. LG LN
dienende Gebaudge und Einrichtungen S O L & —— I a . . . . . T
: @ Flachie furVersorgungsaniagen 48 Kur- Heil-%nd X ® 9 i i 6. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Dauerwohnen und 2710 der gern § 22 ('4) DAUNVO festgesetzten abweichenden Bauweise konnen die balichen Anlagen ohne seitichen - ; ; " : : .
Z 48 _Kur, Holl-und SO1 S 4 7| GR s siehe textiche - nn 9es onstg 1 e SRR 9 . Grenzabstand errichtet werden. Landesamt fiir Geoinformation Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: private Zufahrt
6 9 Q 5| Festsetzung Nr. 16 Gastebeherbergung" (SO 1) ist je Wohngebaude maximal eine raumlich untergeordnete Ferienwohnung gem. § 13a :
- Dauerwohnen, NO 16 | W A Y und Landesvermessung Niedersachsen
-: E private Grnflzche Aussichtsplatf || g Gastebeherbergung ?SQ k7, 5 TH<3m [ ] BauNVO zulassig. 28.Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat" gem. § 9 (1) Nr. Regionaldirektion Aurich
-~ FH<7m 12 BauGB sind Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe .
- affentichs Grinflactie GR < siehe textliche I 0 % & [l o [ 7. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Kur-, Heil-, Erholungszone" (SO zulassig. . , . c : Straltenbegrenzungslinie
- Festsetzung Nr. 16 [\ 7 7 : AR . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
770 5 GR < siehe textliche = 13 . _ WA 2) sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig: baulichen Anl e Straften. W d Plt lstandi h (Stand 04.06.2015). Sie ist
/2 78 FD Festsetzung Nr. 16 GR < siehe textliche . aulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Platze vollstandig nac and vom 04.06.2015). Sie is . .. .
TH<65m | TH=<6m 4 Festsetzung Nr. 16 (1) Allgemein zulssig sind: NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die 6. Flachen fiir \_/grsorgungs_an!_agen, fiir die Abfallentsorgun?g _und .
FH<11m |4 FH<12m TH=6,5m I o) Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Abwasserbese_ltlgung sowie fur Ablagerungen.; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
2R Fa 16 FH < 12 m GR < siehe textliche - WOhngebéUde mit \.Nohnu.ngen zum Dauerwohnen fir Personep mit !_ebensm!ttelpunkt auf Norderney, 1. Sollten bei den gep|anten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichﬂiche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: MaBnahmen, dle dem Kllmawandel entgegenW|rken
SO2 SO2 W 5 —\4 Festsetzung Nr. 16 — Beherbergungsbetriebe mit Fremdversorgung (Hotel- und Pensionszimmer), die nicht der Pflicht zur TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Norden, den......cccceevvrevieenenicnne
- Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds -- . ; -
. . Kur-, Hell- und > +6 TH=3,5m y hatid ' geringe Sp 9 ’ gem. : O Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitét
LVA-Heim Erlfglunl;iw:l?(e Erhl;ﬁungilzwi'lke 5% 15 FH <85 m - Réume fir freie Berufe, . _ - Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises | | cooveeveeeeeeeeeeeeeeeeee e gung gen. 9
- i 4 Nan Kok — = — Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke. Aurich unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Norden (Siegel)
el I 1l g [ I o —55 %76 16 ] _ o Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige . .
86 : - A OR < siohe textich 7 (2) Ausnahmswesise zulassig sind: unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die | | 7. Grinflachen
¢ izsfsztiti testrhc1h6e = Fes;setzung e 16 ? o 16. 4 TZ 46 — in Wohngeb&uden zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney raumlich Fortsetzung der Arbeit gestattet. (Unterschrift)
P > TH < 995 - FD 3, 2 untergeordnete Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO,
% i <1 m % TH<95m 3 16 1< — Ferienappartements als gewerbliche Beherbergungsbetriebe, 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die - offentliche Grinflache
4 FH<15m —< ’ o 16 1 4 . — Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentiimlichkeiten mit einer GroRe des Gastraumes untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. PLANVERFASSER
f” 2 FH=15m | = A . (\5\(3(5 bis zu 200 m? sowie Einzelhandelsbetriebe mit einer Gréf3e bis zu 200 m?,
SO2 ¢ SO2 5 56 4 (ann® — nicht storende Handwerksbetriebe. 3. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann * Mosebach & Partner. private Griinflache
U.-Raum Kur-, Heil-und | Kur-, Heil- und =T Al Bodenschutzbehodrde unverziiglich zu informieren.
Erholungszwecke 7 Erholungszwecke 8 < m 8. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Erholungszone " (SO RASEAE, ceveoveeeeeeee
” | (A S5 > P L/ 2) ist innerhalb der zulassigen Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf den einzelnen Grundstiicken je 4. Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft Dipl. Ing. O. Mosebach e o _ _
Kure, Hail- und SO3 I 9 Il 0 ’ A - SOZ b 802 ) angefangene 60 m? Geschossflache maximal eine Wohnung zulassig. versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass (Planverfasser) o Zweckbestimmung: Parkanlage, Hausgarten
Beherbergungsszone | |  Kur-, Heil-und GR < siehe textliche P> GR < siehe textliche Kur-, Heil- und Kur Heil-und |- natiirliche Bodenfunktionen wieder libernommen werden kénnen.
| Beherbergungsszone Festsetzung Nr. 16 Festsetzung Nr. 16 |2 4 Erholungszwecke Erhl:,ﬁungilzwlg:;ke 7 9. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Kur-, Heil-, Versorgungszone" (SO AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
, S LN g TH=6,5m || TH<6,5m 7i LRG3 — Il o I o 2a) sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig: 5. Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser 8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
4 GR < siehe textliche G'; py——— FH < 11 m_| FH<11m 67, e ——— (1) Allgomein zulssig sind: hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 cjer LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ..............ccoovo....... die Neuaufstellung .
Festsetzung Nr. 16 Fostootzung Nr. 16 /5 )b S Festsetzung Nr. 16 OR = siche lextiche 9 g sind: ¥e"wel'ft””9 i\wlotrtl m'“f[ra,"SChezr‘ Ab(;allen - Te:th”'scg_e Re%eénd“?_i?éio&iz Z_IU erf‘;'ge,“'t Ein E'”fb:“t"on " des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
FD 2 /573 cesea T . . N . . ecyclingschotter mit €inem 2uordnungswert von bis zu er -Mittellung 29 1St nur aut Antrag mi Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ........................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. denkmalgeschitzte Einzelanlage, hier: Baudenkmal
/1T < TH<95m WA 5 TH<6,5m TH<6,5m ; ~ Wohngeb&ude mit Wohnungen zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney, Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde zulassig. 9 gem.§2(1) 9
1317 GH<15m FH<15m SO4 % 5/ Y FH<12m FH<11m ~ Beherbergungsbetriebe mit Fremdversorgung (Hotel- und Pensionszimmer), die nicht der Pflicht zur Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass Norderne
/ 12 - I o SO4 Erholungsheim GH— 3 0 \73\ (3&‘? Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, die Z 0-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. Y s e o ) Burgerme|ster o Sonstige Planzeichen
; <3m — Ferienappartements als gewerbliche Beherbergungsbetriebe, iegel .
5| Erholungsheim .. P . . . .
y 12 1 GR < siehe textliche E m I 0 S S O 4 SO4 104 — Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke, 6. Fir die Sondergebiet SO 1 - SO 4 sind die folgenden Immissionsrichtwerte maRgeblich:
> Festsetzung Nr. 16 Kur-, Heil- und o - - Erholungsheim  [55 — Raume flir freie Berufe, ° G des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
< 13 GR = sioh textich ¢ | 33 OFFENTLICHE AUSLEGUNG [:j renze des raumii g gsp
GH=<3m % 713 TH<6,5m Erholungszwecke R < oo o Fe;szlgui;eﬁrﬁs (Do@ Erholungsheim I 802 — Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentiimlichkeiten mit einer GréRe des Gastraumes Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 der DIN 18005
3 6 FH<12m >a/ | 1 g Festsetzung Nr. 16 TH<65m N o\ % 3 I o 0 ~4 - K Hell und bis zu 200 m? sowie Einzelhandelsbetriebe mit einer GréRe bis zu 200 m?. fiir gewerbliche Gerduschimmissionen Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ......................... nach Erérterung dem
Hanlage ) Vi TH<95m FH < 1’2 m {_& 47 % 46 GRZ 06 35¢ 9 Beurteilungszeitraume Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit 6rtlichen Bauvorschriften oo )
g 13 W GR < siehe textliche FH _< 1’5 m — - 5 20 GRZ 0.6 P\m/ , o o (2) Ausnahmsweise zul3ssig sind: S01/S02/S04 S0 2a/S03/S0 4* zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung €—6—8—e— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und des Males der baulichen Nutzung
Ko b fl‘_’;:e:”gg Nr. 16 = 2 156 — ] TH<95m | ~o————— — in Wohngebéuden zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney Ferienwohnungen (vgl- WA) (vgl- M) wurden gem. § 3 (2) BauGB am .......ooooo......... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Neuaufstellung des
14 P70 s6,om N , \ TH=<6,5m % FH<15m Festsetzung Nr. 16 gem. § 13a BauNVvO, _ tagsiiber 55 dB (A) 60 dB (A) Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen Bauvorschriften hat mit Begriindung vom <«—»  Firstrichtung
64 2, 5 FH<11m > u X FH<12m ' TH<65m | ~ nicht storende Handwerksbetriebe. 6:00 Uhr-22:00Uhr | 00 T e, DiS ZUM ..o offentlich ausgelegen.
4 < - A NN SRS =
AN 0. N
\ 4'0 5 X 70 /(f GH<3m <2 FH<12m 11. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Versorgungszone " nachts 40 dB (A) 45 dB (A) Norderne
803 < \\ @/}é 51\ I SO a (SO 2a) sind gem. § 9 Abs. 3 BauGB im Erdgeschoss die folgenden Nutzungen nur untergeordnet, an der 22:00 Uhr - 6:00 Uhr Yo Burgermelster
. AN . 4 8 straRenabgewandten Seite zulassig:
Kur-, Heil- und \ e 5 78 .. . S .. .
Beherbergungsszone 130\ 5 ) Erholungsheim 9 7. Fur den Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 gilt die "Satzung Uber bauliche Gestaltung
I g > D 24 <] 1 5 o= — Wohnungen zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney, in der Stadt Norderney" (Gestaltungssatzung). SATZUNGSBESCHLUSS
n| 9 N \ < I 3 & 24 — Ferienappartements als gewerbliche Beherbergungsbetriebe, ) . _ Der Rat der Stadt Norderney hat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost"
GR < siehe textliche 8 o \ L fo = . 38 ~ Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO. 8. F”crj %eg Gg':”g?;be;e"’h der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 gelten die Erhaltungssatzungen Nr. 3, 4, 6 bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften nach Priifung
Festsetzung Nr. 16 Yy i 4 un er ota orderney. : f [
TH<65m 14 . 25 6> 3 12. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Versorgungszone " ;Ier St;tlellungneg!mgn g(?_mc.|§ 3(2) Ec’jaUGbB Ir]: Tlelger St|1tlzung am dtd """ Bb gem. § |10 BauGB agISSSaBtzur(lggB
<A GH=3m S / 3 = o (SO 2a) ist innerhalb der zulassigen Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf den einzelnen Grundstlicken je 9. Fir den Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 gilt die "Satzung zur Sicherung von bzisgcefi?gstsen. e Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) Bau
angefangene 50 m? Geschossflache maximal eine Wohnung zuléssig. Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion" der Stadt Norderney. ’
26 e~
D E — SO2 13. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen " Kur-, Heil-, Erholungszone " 10. Innerhalb des Geltungsbereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 befinden sich denkmalgeschiitzte Nordemney, ..o s s
2 = Kure. Hell- ond (SO 2) und "Kur-, Heil-, Versorgungszone " (SO 2a) ist innerhalb der zuléssigen Wohngebaude je Wohnung zum Gebéude. Die Inhalte des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind auch im Umfeld zu beachten. Es bedarf Blrgermeister
803 38 B 77 Erholungszwecke dauernden Aufenthalt maximal eine Ferienwohnung gem. § 13a BauNVO zul&ssig. gemal § 8 NDSchG Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen einer genauen denkmalrechtlichen Uberpriifung
Kur-, Heil- und D 1/ // | g ob geplante Bauvorhaben in der Umgebung zuldssig sind. Aufgrund der denkmalrechtlichen Situation kdnnen die INKRAFTTRETEN
Beherbergungszone 7 1l 14. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Beherbergungszone" festgesetzten Trauf- und Firsthdhen, sowie die drtlichen Bauvorschriften nur Orientierungswerte sein. Neue
il 3 A GR < siehe textiche 12 (SO 3) sind ausschlieflich folgende Nutzungen zulassig: Bauvorhaben und Erweiterungen sind im Einzelfall denkmalrechtlich abzustimmen. Genehmigungsbehérde ist die . .
SO3 17 o0 197 —— Festsetzung Nr. 16 (1) Allgemein zuléssig sind: untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Aurich. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit drtlichen Bauvorschriften ist La N d kre IS Au Fl Ch
91 Kur-, Heil- und D 16 179 34 - L j TH=65m — Beherbergungsbetriebe mit Fremdversorgung (Hotel- und Pensionszimmer), die nicht der Pflicht zur 11. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gem. § 10 (3) BauGB . ortsuE)Ilch bekannt gemacht worden. Die Neuaufstellung des
Beherbergungsszone ; 95 ' % 57 o6 FH<11m Durchfiih iner Umweltvertraalichkeitsprif torli : , \ St : A ¢ Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen Bauvorschriften ist damit am ........................
9ung D 152 D 14 15 R urchiunrung einer Umweltvertragiichkeitsprutung unteriiegen, (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen rechtsverbindlich geworden
8 I 1 g fella Maris (kath. 79 54 /k ctrale 96 1 542 2465 3 — Ferienappartements als gewerbliche Beherbergungsbetriebe. auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten nur auRerhalb der Brutphase der Végel und der ’ " "
Y H rﬁt,‘%/ neke 3 2 —5\62 44 Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 1.Marz bis zum 30.September). Sollten
16 3 Be 62 (s 4., . . p p g p _
GR < siehe textliche - i 18C 6 2172_7 6—75 2 (2) Ausnahmsweise zulassig sind: ) . . Baume gefallt werden, so sind diese vorab durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir NOTAMEY, ...-vvvvessvvvressve " Biiraerme st Be auungs |a n N r. 4 I nne nSta t N or St
4 ':Fiﬂtse:ugg gr'r: SO4 * / 79758 161 65 62 e - évc?g::lin%igZSu:;isD:vL\ji?tnsA:;\r;?tZZfst:::rl;)s:sr:)ir;g:-: Iéi?ﬁgsgiﬁﬁfunrﬁi c?#lz:ilt?er:?nr;ee);her Grofte dos Gastraumes héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermauspotential zu tiberpriifen. Geb&ude sind bei Sanierungs- urgermeister N e u a u fS te I | u n
=0, i C Wl 3 - - oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tuberprifen. Werden Individuen / - g -
. Erholungsh g p
6%% 3 FH<12m e E %:c 97 LﬁO 3@5 44 4_54 bif u 200 mZ.SOWie Einzelhandelsbetriebe mit einer Grofe bis zu 200 m?, Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
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1 - SO 4) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache je Baugrundstiick Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen




