Stadt Norderney

Bebauungsplan Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" - Neuaufstellung -

Entwurf 08.08.2018

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO sind die allgemein zulassigen Nutzungen

gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen

0 offene Bauweise
— 42 m? fiir drei- und viergeschossige Gebaude. Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den &rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung. g eschlossene Bauweise
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Fremdversorgung, 9
sonstige nicht strende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des zulassig (§14 (1) BauNVvO). Norderney, .......cccoeveveiernnn a abweichende Bauweise
Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
BezugsgroRe:  Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR gem. § 16 (2)Nr.3 || (Siegel) Baugrenze
3. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Dauerwohnen und BauNVO der zur ErschlieRungsstrale zugewandten Gebaude. Blrgermeister
Gastebeherbergung" (SO 1) sind ausschlielich folgende Nutzungen zulassig: 4. Flich d Anl Y, it Gii d Di tleist d
o Nutzungsstruktur - Gebietstypen 1 3/9 B 25. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie der Verkehrsflachen und VERFAHRENSVERMERKE " ac e_n un n ag?n Zur ers?rgung _'_mt Ut?rn un 'en_s eis unge_r_' es .
. . , I:l 3 29 (1) Allgemein zulassig sind: den vorderen Baugrenzen sind Garagen oder Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO oder Nebenanlagen im offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Allgemeine Wohngebiste 2 - 9 Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Sport- und Spielanlagen
-~ 17 31 — Wohngebude mit Wohnungen zum Dauerwohnen fir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney, PLANUNTERLAGE P P 9
= p 1 E $O1 "Dauenohnen und Gastebeherbergung” Z = in Wohngebauden zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney raumlich 26.Innerhalb der privaten Griinflachen diirfen je Baugrundstiick maximal 15 m? fiir Terrassen, Wege, Zufahrten und Kart dlage: L haftskart o _ _ _ _ )
%/M/W/Wb K\ ' Strandbromenade untergeordnete Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO, Nebenanlagen versiegelt werden. Garagen oder Einstellplétze im Sinne des § 12 BauNVO sind innerhalb der artengrundiage. - Llegenschatisxarte [] Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude
/\fy’/ ) g - T2 Hell, gl P %7 9 = — Raume firr freie Berufe. privaten Griinflache nicht zulassig. g"a‘:‘lftai- 1:1000 ton Geobasisdaten d und Einrichtungen
. U = o = @ - uelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
&5}: i FEENN - S0 i Hel Hemsmiaumoane” —|— 5 —|— 44 —|— 4. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Dauerwohnen und 27.Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 5. Verkehrsfisch
il M - R —— ischen Ems und Ellerns Gastebeherbergung” (SO 1) sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig. 1 - SO 4) gilt fiir Garagen und (iberdachte Stellplatzanlagen sowie fiir Nebenanlagen in Form von Geb&uden eine - verkenrstiachen
- ; U 16 SOl ' ) ) ) _ maximal zulassige Traufhdhe (TH) von 2,50 m sowie eine maximal zulassige Firsthdhe (FH) von 3,5 m. Die
ol N’f - R y 70 Dauerwohnen, 5. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Dauerwohnen und Hohenbezugspunkte sind der textlichen Festsetzung Nr. 20 zu entnehmen (§ 18 BauNVO). sffentliche Strafenverkehrsflache
Z A U % = 4 Gastebeherbergung" (SO 1) ist je Wohngebaude mindestens eine Wohnung zum dauernden Aufenthalt fiir Personen © 2014
‘ I” ‘ sche fur den Gemeinbeda Gastebeherbergung : .
”’ }U"- ; I:l gn/e:kbfest?mrrjng'Soz?ald?nr}wecken ? 16 | mit Lebensmittelpunkt auf Norderney vorzusehen. 28.Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat" gem. § 9 (1) Nr. LG LN
il dienenie: Gebdyds und Einientingen SOZ 0\ 11 . . . . 12 BauGB sind Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Gewerbebetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe
'/,W\“ZL — @ Flache fur Versorgungsaniagen %8 Ko ot and \}%\l— % GR < siche textliche 6. Imjerhalb der festgefetzten sonstigen Sond?rgeblete mit de!r ngckbgstlmmung Dauerwohpen und zulassig. Landesamt fir Geoinformation Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: private Zufahrt
g ‘:I Etholungszwecke \_,’§ < > Festsetzung Nr. 16 - WA (BBas't\le\?gherlpgrgung (SO 1) ist je Wohngebaude maximal eine rdumlich untergeordnete Ferienwohnung gem. § 13a und Landesvermessung Niedersachsen
‘ private Grunflache Aussichtsplattform Sol & TH<3m - au Zulassig. NACHRICHTLICHE UBERNAHMENI HINWEISE Regionaldirektion Aurich
. l I g v 1 9 < g
. Dauerwohnen, 16 <5 FH<7m | ; ; - ; " ; " == Strallenbegrenzungslinie
- éifentliche Grinfiache ; , Gastebeherbergung = I o 7. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Kur-, Heil-, Erholungszone” (SO _ _ _ o _
N GR < siehe textlich 7 . S %
K4 5 Festsi'guigeﬁ,r_'ig 7 13 T W A 2) sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig: 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: bD:JEﬁgﬁr:i:fggeenesrgjv?égtr:g; I?/C:g(;’ﬁriclj_llsgi?;esfgizts;:ctj?;trii: ?gt;vr]e(;s\t/::s (S)Zagéegg:g;:hstzgc:;utsamen
< slehe textliche = . =10 = y . . . s . . .
78 FD > Festsetzung Nr. 16 (1) Allgemein zulassig sind: ;?r!gﬁfagscqer?en' Holzkﬁhlea.nsamsmlungen,Islshlalé:ke(r; S)OW'e au:]ftalhgzBodgn\éeg_farbungeng.m (1) des Nd hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.Die 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
H < m : einkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. es Nds. . : _ o PO ag= e = : iy . g . L .
5o SA 9.5 N TH=6,5m Il 0 ) . i _ ' Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Abwasserbese_ltlgung S?WIe fur Ablagerungenf Anlagen, Einrichtungen und sonstige
A R 16 FH < 12 m GR < siehe textliche - Wohngebaude mit \.Nohnu_ngen zum Dauerwohnen fir Personep mit _Lebensml_ttelpunkt auf Norderney, Aurich unverz[jg"ch geme|det werden. Me|depf||cht|g ist der Findery der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. MaBnahmen, dle dem Kllmawandel entgegenWIrken
KSHC)IZ J \<\x 5 S 8 8 Festsetzung Nr. 16 — Beherbergungsbetriebe mit Fremdversorgung (Hotel- und Pensionszimmer), die nicht der Pflicht zur Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige Norden, den.........cccccevevveveeeeenennnn.
ur-, Heil- un —= Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen 3 Ur i i i i 5 i
_ = 16 TH<35m 9 9 p 9 gen, unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die 5 - ; . (it
HYAEm SOZ i KEQ—%M | Erholungezwecke - _54 1 15 FH=<85m — in Wohngebauden zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney raumlich Fortsetzung der Arbeit gestattet. Flache fr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elekirizitat
Kur- Heil-und || Etholungszwecke ’ 1 o 1 W . ok == untergeordnete Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO, LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Norden (Siegel)
5 Erholungszwecke - - 16 16 .t 9 — Raume fur freie Berufe, 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich die
= 86 | g b I 0 K ?:':Sf;'tezti;estr'“’lhee 6 13 ’ 7 — Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke. untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. [ | 7. Griinflaichen
11 | GR<si iche 4 - 16, :
3 < siehe textliche 46 . . Unterschrift
; GR < siehe textliche 7| Festsetzung r. 16 Z FD 3 2 (2) Ausnahmsweise zulassig sind: 3. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere ( ) ) _ o
% ~ Festsetzung Nr. 16 é TH<95m 4 GH=11lm 16 Tz — Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO als gewerbliche Beherbergungsbetriebe, Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren. - offentliche Grinflache
7 2z TH<95m FH<15m 5 D 1 1 A - — Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentimlichkeiten mit einer Grofke des Gastraumes PLANVERFASSER
= FH<15m %5 /5 ¥0 48 Y - - 605\(2&’ bis zu 250 m? sowie Einzelhandelsbetriebe mit einer Grole bis zu 250 m?, 4. Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Malinahme nicht dauerhaft ) _ } .
I ' SR %6 /5 £ A 74 a0t - nicht stérende Handwerksbetriebe. versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner. private Griinflache
| e U-R / Sy = AT naturliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen.
= — - 2 S 8 o m 8. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Erholungszone " (SO RASLEAC, wvvveeveceeeeeeee
” SOZ SOZ — D 5 L/ 2) ist innerhalb der zulassigen Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf den einzelnen Grundstiicken je 5. Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser Dipl. Ing. O. Mosebach e % Zweckbesti - Parkanl Y
Kur-, Heil-und | SOS 5 Kur-, Heil- und z Kur-. Heil- und % SOZ 5 SOZ ) ang_efa_ngene 60 m? Qgschossflache maximal eine Wohnung zulassig (Berechnungsgrundlage ist die maximal hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche (Planverfasser) . weckbestimmung: Parkanlage, Hausgarten
Beherbergungsszone [ | Kur-, Heil- und 17 Brholungszwecke 13 Erholungszwecke Kur-, Heil- und Kur- Hell-und |2 zulassige Geschossflache). Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von
Beherbergungsszone 5 Erholungszwecke ?7 . . . . . . f f
> | -~ Erholungszwecke ) ) ) . ) Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit
I,V 9 I 1l g I J ! Il 0 ! 5 O N3 [l 0 I 9. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Kur-, Heil-, Versorgungszone” (SO Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zulassig. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 8. Regelunaen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
o - ’ GR < siehe textliche |- o - 67, 0 2a) sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig: Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass ; ; ; i - Reg g g
fl GR < siehe textliche e ————— < Festsetzung Nr. 16 || GR < siehe textiiche GR < siehe textliche ; oS - Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ..............ccccoeeevee die Neuaufstellung
Festsetzung Nr. 16 3R = siehe lextliche %, = /| FestsetzungNr. 16} 7 3, Festsetzung Nr. 16 |\ | GRS siehe textiiche e die Z 0-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
g - 5 % TH=<6,5m TH<65 Festsetzung Nr. 16 (1) Allgemein zulassig sind: . - denkmal hiitzte Einzelanl hier: Baudenkmal
FD — X} =0om |5 TH<65m ; . , o L, , Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ...........ccccceeenneen. ortstiblich bekannt gemacht worden. e algeschuizie elaniage, hier: bauae a
71 TH<95m WA 16 /’(é SO FH<11m FH<11m Fa 3 =0, TH<6,5m 6. Fir die Sondergebiet SO 1 - SO 4 sind die folgenden Immissionsrichtwerte maRgeblich:
aly GH=<15m FH<15m 6’® 4' — 5_ 5L7 FH<12m FH<11m — Wohngebaude mit Wohnungen zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney,
= Erholungsheim = 0 d K - Beherbergungsbetriebe mit Fremdversorgung (Hotel- und Pensionszimmer), die nicht der Pflicht zur — - Nordemey, ...
12, I o 51 o SO4 < g’ enst 47 Ny Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, Onen:!_erungswlfll_'tigeGm. ..Be'blha.t“ der DIN 18005 (Siegel) Birgermeister 9. Sonstige Planzeichen
U 12 1 GR s siehe textliche 5 3 P —— Eholuingsheim N 4—74 % 23 151 22 SO4 SO4 124 — in Wohngebauden zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney Ferienwohnungen Beurteilungszeitriume tr gewerbliche erauschimmisstonen
> Festsetzung Nr. 16 = < siehe textliche 1 GH<3m A s 94 o fea Erholungsheim gem. § 13a BauNVO SO01/S02/S04 S0 2a/S0O3/S0 4* ® G d aumlichen Gelt bereiches des Beb |
< 1 _ 5 0 44 44 2 _ 33 ; OFFENTLICHE AUSLEGUNG renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
GH<3m \> 713 TH<6,5m Festsetzung Nr. 16 - - > 4 < 6 Erholungsheim SOZ - Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO als gewerbliche Beherbergungsbetriebe, (vgl. WA) (vgl. MI)
> < SO2 TH=95m CR = siehe textiche S 4 43 = 3 I 0 Kur-, Heil- und — Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke, - Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ......................... nach Erérterung dem
2 6 FH=12m Q Il tagsiib
8 o Kur-, Heil- und FH<15m Festsetzung Nr. 16 N < ° sc | Erholungszwecke - Raume fiir freie Berufe P 55dB (A) 60 dB (A) Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen Bauvorschriften
tanlage U 3 p U Etholungszwecke TS TH<6,5m S 46 GRZ 0,6 A ebseigentiimlichkeiten mit einer Gr3 6:00 Uhr - 22:00 Uhr 2 oo : oo Ap terschiedlicher Nut d des Mafes der baulichen Nut
X - GH<3 FH < 1'2 5 50 GRZ 0.6 fm/ ’ | 0 — Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentiimlichkeiten mit einer GréRe des Gastraumes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung grenzung unterschiedlicher Nutzungen und des Mafles der baulichen Nutzung
” Kp=25 I Il g ]J/ =om =cMm 2 15 TH<65m % -II;II_-ll i ?-55 m | = OR = Siohe oxtiche bis zu 250 m* sowie Einzelhandelsbetriebe mit einer Grofle bis zu 250 m?. 2200 J:fﬁgoo he 40 dB (A) 45 dB (A) wurden gem. § 3 (2) BauGB am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Neuaufstellung des
‘ , , =Y s m Festsetzung Nr. 16 ' ' Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit drtlichen Bauvorschriften hat mit Begriindung vom <«——»  Firstrichtun
84 o) GR < siehe textliche \> X FH=<12m o 2 - (2) Ausnahmsweise zuldssig sind: ; : i 9
e N A e AUShalllisWelse ZUllassig sid.. - bis zum .....cccceiiiee offentlich ausgelegen.
\ % 15 FeStseZung i £ §Oh4 - SRS TH i 6,5m — nicht stérende Handwerksbetriebe. 7. Fir den Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 gilt die "Satzung iiber bauliche Gestaltung H4EE8
\\ /ff@ TH=6,5m rholungsheim 29 23 FH=12m in der Stadt Norderney" (Gestaltungssatzung). Norderney
SO3 < N S, y I FH<11m a\5 8 2 22942 10. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Versorgungszone " Pommmmmmmmmmm—— Burermelster
Kur-. Hoil- und " \ D Q% - 5 30 44§£ 78 8 (SO 2a) sind im Erdgeschoss (gem. § 9 Abs. 3 BauGB) die folgenden Nutzungen nur untergeordnet und an der 8. Fur den Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 gelten die Erhaltungssatzungen Nr. 3, 4, 6 9
Beherbérgungsszone 18 o 5 D= 9 31 4z 4 straRenabgewandten Seite zulassig: und 9 der Stadt Norderney. SATZUNGSBESCHLUSS
GH<3m[>X 35 24 5 7 S <z
I \ 2E " : , . . C ) .
I g A N i~ | i 3? 154 3 3 2 g_?}l : zVO_hnungr?n zum Dauerwo1h3negl3 fth\’/%sonen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney, 9. Fur (_1en Gel_tungsberelch der Neuaufsteullung des Bebauungsplanes Nr. 4 gilt die "Satzung zur Sicherung von Der Rat der Stadt Norderney hat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost"
GR < siehe textliche 8 A ™ Rk erienwohnungen gem. § 13a BauNVO. Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion” der Stadt Norderney. bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften nach Priifung
Festsetzung Nr. 16 Y e i i i
TH<65m 14 . 25 6 3 3 3 11. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Versorgungszone " 10. Fiir die Geb&ude "Am Januskopf 1 - 8" gilt die ,Satzung zur Anderung von Bebauungspléanen (Windfange, gs;cshtgg;%n%}: gggﬁ;r:dfnz (V%LzaeuiBerl]?angirSS:;iggf Tndlstdem Eégffﬂéi;lgfs:n? B;gl)s(?)aéz;ungB
FH < 1’1 m Q_oo SN 70 (SO 2a) ist innerhalb der zuldssigen Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf den einzelnen Grundstlcken je Wintergérten)“ der Stadt Norderney. beigefiiat ' ’
— :, 22 35 36 37 angefangene 50 m? Geschossflache maximal eine Wohnung zulassig (Berechnungsgrundlage ist die maximal eigetugt.
v SO 93 26 =~ zulassige Geschossflache). 11. Innerhalb des Geltungsbereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 befinden sich denkmalgeschiitzte Nord
(\ ‘ 3 D 3 174 s SOZ ) ) ) ) ) Gebaude. Die Inhalte des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes sind auch in der Umgebung von OFGEMEY, oo B """""" t """
Ber‘f;‘rrt;égi':;g”s”;jme 4 5 34 el Mgt 12.Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen " Kur-, Heil-, Erholungszone " Baudenkmalen zu beachten. GemaR § 8 NDSchG in Verbindung mit § 10 NDSchG unterliegen BaumaRnahmen in urgermeister
1 17873 38 > » . Erholungszwecke (SO 2) und "Kur-, Heil-, Versorgungszone " (SO 2a) ist innerhalb der zulassigen Wohngebaude je Wohnung zum der Umgebung von Baudenkmalen, das sind u. a. Neubauvorhaben, Erweiterungen oder Veridnderungen des
34 1 ’/ | dauernden Aufenthalt maximal eine Ferienwohnung gem. § 13a BauNVO zulassig. duReren Erscheinungsbildes, dem denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbehalt. Genehmigungsbehérde ist die
SO3 7 17 Il g . . . . _ Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Aurich. Aufgrund der besonderen denkmalrechtlichen Situation INKRAFTTRETEN
Kur-, Heil- und A GR < siehe textiche 122 13.Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Beherbergungszone" kénnen die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen sowie die értlichen Bauvorschriften nur Orientierungswerte sein. . .
Biherberg”ngssmne : D > 203 17 Festsetzung Nr. 16 (SO 3) sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig: Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit 8rtlichen Bauvorschriften ist Lan d kre IS Au q Ch
T 7 < 12. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz bl i
91 Il 9 16 _79759 34 7}921 - -Il;ﬂ < ?_’f nn: (1) Allgemein zuléssig sind: o o . (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen gi?ét?ulgs(gl)ai::?\l? ?‘rn'jlnnenstadt Nordo- rés;tl)lrlglr: gﬁ:ﬁg; %eamusgzgﬁrﬂdeennis?ﬁax?tu:;fﬁe”ung des
64 CIE:RSSiehe te:\(ltlic;: D 5 D 14 15 57 — Beherbergungsbetriebe mit Fremdversorgung (Hotel- und Pensionszimmer), die nicht der Pflicht zur auszuschlielRen, ist die Baufeldfreimachung / Baufeldraumung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) auRerhalb der oehtsverbindiich geWorden .........................
estsetzung Nr. i 1 246 Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldfreimachung / Baufeldraumung ist '
8 > Maris (kath. 79 54 (ralbe 96 S45 246 3 . . . ' ' ' 9 9
— 7 TH=<6,5m risitl‘eiflé f ’ nekes ==\ 62 44 - Ferienwohnungen gem. 13a BauNVO als gewerbliche Beherbergungsbetriebe. h ise in der Zeit zwischen dem 01. M3 d dem 15. Juli zuléssi durch eine &kologisch " n
16 % ) Be 3 62 3 » 44 . ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische g p -
_|_ FH<12m f SO4 * 18 6 ‘2{727 6—75 2 . o Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde ausgeschlossen werden kénnen. Baumfall- und NOTAEIEY, ...ooooorvviienns B """""" t """ Be au u n S an N r' 4 I n ne nSta t N Or OSt
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: 4 6 2 - ' : ausgenommen.
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1 2 10 F,;u_ 157 ?} > /8 2 2 @ Kur-, Heil- und S O 2 GH< 33 =17/ 50 46 2508 21.Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der festgesetzten sonstigen Sondergebiete 9
THE 5 ] Erholungszwecke Kur Hell- und A =om é—‘? 30 28 937 (801 - SO 4) und Flachen fir den Gemeinbedarf dirfen technische Aufbauten die maximal zulassige Firsthohe (FH) 5. Werden auf privaten Grundstiicken nicht Uiberdachte Stellplatze angelegt, sind die Oberflachen der Stellplatze als
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« 1. Ketasteramt Aurch

24.Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO

1 - SO 4) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache je Baugrundstiick Nebenanlagen gem. § 14
BauNVOmit einer maximalen Grundflache von

— 21 m? fir eingeschossige Gebaude,
— 36 m? fur zweigeschossige Gebaude,

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, beschlie3t der Rat der
Stadt Norderney die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" bestehend aus der

PLANZEICHENERKLARUNG FORTSETZUNG

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen




