Textliche Festsetzung PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Hafengebundes . o 1. Art der baulichen Nut
Gewerbe* (SO 1) gem. § 11 BauNVO sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig: Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugeserbuches (BauGB), des"§ 58-des Niedersachsischen - . . . er baulichen Nutzung
- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe mit Verbindung zur Hafennutzung, Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersachsischen I?auordnung (NBauO? |n"den jeweils Sonstide Sonderdebiete mit Zweckbestimmun
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude mit Verbindung zur Hafennutzung. aktuellen Fassungen, hat der Rat der Stadt Norderney den Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" bestehend g g g
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung als Satzung
]| . 1 2. Innerhalb de[ festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,Erholungsheim beschlossen. 2. MaR der baulichen Nutzung
e au u n g S p an r O r e re r a e n e re I C Bundeswehr gem. § 11 BauNVO sind ausschliel3lich folgende Nutzungen zulassig: o ;
. - Unterkiinfte zur Fremdenbeherbergung fiir einen standig wechselnden Personenkreis aus Mitgliedern Norderney 0,7 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
des Bundeswehr Sozialwerkes (Ferienwohnungen), Pommmmmmmmmmmm—— . . . .
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke GH<14,00 m maximal zulassige Gebaudehche (GH)
L 1 N 3. Bauweise, Baulinie & Baugrenze
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Biiraermeister
, ’ / v Wohnungen fur Aufsichts- un_d Bereitsch'aftsplersonen s"owie fur Betriebsinhaber und Betrieb§leiter, die 9 a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)
/ dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Verfahrensvermerke Baugrenze
/
/ / 2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO1) mit der Zweckbestimmung "Hafengebundenes PLANUNTERLAGE L. L. . .
/ 258 Gewerbe" sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Betriebshof NPorts/WSA" 4 Einrichtungen und Anlagen zur Ver"sorgung mit Gutern und Dlenstlflstung“en des
/ / 228 sind ausschlieBlich Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der Kartengrundlage: Liegenschaftskarte offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
/ / . Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00Uhr - 22:00Uhr) Mafstab: 1:1.000 und Spielanlagen
/ w sverkehr 22l noch nachts (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) Gberschreiten. Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
, / G(.=,'nehm|gung§verfahren |§t die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorlj'abgns (Betrieb gder An_lage) zu Vermessungs- und Katasterverwaltung, Flachen fiir den Gemeinbedarf
/ prifen. Die Prifung und Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu
SO 1 / =~ 22 j Uberprifen, ob die fiir das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente durch die gemaf TA-
Hafenaebundes Larm berechneten Beurteilungspegel samtliche vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den a Betriebshof ) ]
gebu / benachbarten Immissionsorten eingehalten werden. © 2017 LGLN NPorts / WSA Zweckbestimmung: NPorts / WSA
Gewerbe / fe9 3
0.7 a / 4 3. Die zulassige Grundflache innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Landesamt fiir Geoinformation D Zweckbestimmung: Offentliche Verwaltung, hier: Zoll
! Zweck.bestimmur)g "Hafengebundgnes Ge"werbe“ (SO 1)"sowie innerhalb der Flache flr den . und Landesvermessung Niedersachsen
GH < 9.00m / /0 Gemem_pedarf mit der Z_\_Neckbestlmml_J_ng NPor_ts / WSA <_j_arf gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO durch die Regionaldirektion Aurich n e Eimehtonoer hor: Nationaberk. Enebmierontram e
= / Grundflache von Stellplatzen, Lagerplatzen, Anlieferungsflachen und Zufahrten bis zu einer und Einrichtungen, hier: Nationalpark- Erlebniszentrum
LEK / Grundflachenzahl von 1,0 dberschritten werden. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
60 dB(A) tags . _ ) 3 _ baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.07.2017). Sie ist 5. Verkehrsflichen
/
45 dB(A) nachts / £ ”\“ 4. Ifn?erhglb derlj?f]tgebsetzten SoEtdergeb]'e[;e§L;fgd(?)egelr&tz/egarfsﬂachen gelten fir bauliche Anlagen hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
/ olgende O6henbezugspunkte gema au :
/ / Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante StralBenverkehrsflache
/ Unterer Bezugspunkt: Oberkante Mitte der nachsten angrenzenden ErschlieBungsstralle:
/ 289 4,06 m u. NN entland dem "Gorch-Fock-Weg" und —_— StraRenbegrenzungslinie
é—g / 7\ / ! 2,15 m 0. NN entlang der Stralie "Am Hafen". NOIAEN, BN .o e s
X Dn: 5 / i ) ) . L Katasteramt Norden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung
Q
é) / g /0/780/, 5. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der (Unterschrift)
=/ m, $ 76‘0[2 on / offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der (Siegel)
Q) e i 3 i - . . -
> sy Mog “ Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
19 ) / ‘p: . e
37 4 6. Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache (V2) mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat" gem. § 9 (1) Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerung
/ / Nr. 12 BauGB ist nicht stérendes Gewerbe zulassig. PLANVERFASSER
4 / / . _ i Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsburo Diekmann, Mosebach & Partner. Flachen firr die Versorgungsanlagen: Zweckbestimmung Elektrizitat
40 ¥ / 23 7. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO) gem. § 11 BauNVO, der Gemeinbedarfsflichen gem. § 9
12 / / A (1) Nr. 5 BauGB, der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen besonderer
/ Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB An|agen zur Nutzung Rastede, .......................................................................................... NUmmerierUng der VerSOngngSﬂéChen
23 / 15 / L, erneuerbarer Energien in Form von Kleinwindkraftanlagen bis zu einer H6he von maximal 10,00m Dipl. Ing. O. Mosebach
28 zulassig.
» , 28 / 9 (Planverfasser) 7. Griinflachen
) / 8. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Hafenverkehr" sind in der Zeit
13 Betriebshof / vom 16.04. bis zum 30.09. eines jeden Jahres (auRerhalb der Sturmflutsaison) temporare, mobile . private Griinflachen
29 NPorts / WSA 82 Verkaufsstande bis zu einer GréRe von jeweils maximal 15 m? zuléssig. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
0.7 9. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Aufstellplatz” sind Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ............cc.c........ nach Erdrterung dem Entwurf offentliche Griinflachen
! a / Abfertigungsgebéude bis zu einer GréRe von insgesamt 40 m? zuléssig. des Bebauungsplanes Nr. 47A "vorderer Hafenbereich" mit 6rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die &ffentliche
GH < 9.00 / Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
=9,0um / AX Hafenbecken 10. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Fahrradparken” sind | | o ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" mit Griinflache mit Zweckbestimmung
LEK 30 —_ Uiberdachte Fahrradstellanlagen zulassig. 6rtlichen Bauvorschriften hat mit Begriindung vom ............c.ccccccoeieen. bis ..o offentlich ausgelegen.
1/ 18 24 .. ..
- - 3 3
60 dB(A) t 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
(A) tags
> 45 dB(A) nach 7 11. Innerhalb der &ffentlichen Grinflache (G1) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist die Errichtung einer der Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
5 dB(A) nachts Norderney 9 9
Platzgestaltung dienenden baulichen Anlage bis zu einer Grundfliche von 90 m? zuléssig. e e
1 / 18 | Hafenverkehr (@2 Birgermeister Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
4 N5y 3 D Naturschutzrechtes, hier: gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope
737_ 7 / / (Sonstige Grasflur der Graudiinen, sowie Trockenrasen basenreicher Graudiinen)
4 . . . . .
38 / 27 Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise SATZUNGSBESCHLUSS ) )
13 / 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
28 13 OK Stralte 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen Der Rat der Stadt Norderney hat den Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" bestehend aus der Planzeichnung, Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
39 13 / 14 , 15 m U.N u.a. sein. TongeffaBSCherbenv H_olzkohlesammlungen, Schlacken sowie auﬁalllge Bo.denverfarbungen u. den textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in
p 30 14 / % . - - Séeslrl]\lkggzte)gzs;?;:gﬁuatzggsgeetggge(}l\?g;rcigs)oxeﬁgreEflljigggé %irg?i?tsgveir%z?,usr:?;:r:ese gem. § 14 (1) ;eine;]rI Sitzung adm P — Igem. § 1%23(%?2 aIsG:a;zgn%"betschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls E::::__:a Flachen far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
: eschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. au eigefiigt.
13 & Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Bepflanzungen
33, / 25 Finder, der Leiter der Arbeit oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
77 y 1A / o des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren NOFAEINEY, oo 10. Sonstige Planzeichen
/ 16 2 Schutzost Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit Birgermeister | | seememeee ,
/ 13 § gestattet. 9 ! ! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
s/ 86 : 1 / / . X ; 24 INKRAFTTRETEN i St ! Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung: Stellplatze
89| 88 —= ETY / 22 (SET L T N AN (i aieiti
1 188 164 / S0 & 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 47A "vorderer Hafenbereich" mit ortlichen Bauvorschriften ist gem. § 10 (3)
, 189 / 7i6 s &5 ’ N ' 25 zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich BauGB am ........ccccocvvieveiinnn ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
% FZG 17 / \ 4 N \ ZO” ZUu benachrichtigen_ Me|depﬂ|cht|g sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma. Sofern mit ortlichen Bauvorschriften ist damit am ............ccccoooiinennnn. rechtsverbindlich geworden.
o ; 6 /1 4 13 7 > \ 5 15 es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist ebenfalls die untere ® OK Stral _ )
797 ) 75 15 31// % b 3 % NiegrsachsiSohes 0,6 a Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Die bei den Bauarbeiten d 215 'I'FaNl?l Oberkante Erschliefungsstrafte 2,15 m tber NN
/ 6, R ;Q > afenam ! anfa”enden Abfa”e (ZB Bauste“enabfa”e) Unter'“egen den Anforderungen deS NOI‘ erney, .......................................................................................... 5 m u.
1 1 / / \ N GH<700m Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung Biirgermeister oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
786 790 1 / . ' Y % 14 ’ des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung i
166 / ; : { zuzuflihren. ‘ Ubernahme Altstandorte (siehe Hinweis Nr. 7)
! o i VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
7 198 / i "?% - .
7—;4 / ifog 3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfiuste, Minen nerhal , Hr nach Inkraft 5 s Nr. 47A "V o b it Entich LEEKnﬁ:ghsts Emissionskontigente, Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691
1 V] etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation und nnerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplans Nr. 47A *Vorderer Hafenbereich” mit ortlichen
y 179 f 1 _7/ 104 . 4 Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - i;\:&/?rscznﬂendstfge;n. §, ! hZS B,flfgll,g:'e \éerletzuni \'/f(t)n Vorzcgnft;n b?m; Zustgnﬁtekoermzn des Bstbauu;gsplanes Nr.
T 7 oz 1668 oy 2 . Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) melden. vorderer Hafenbereich" mit drtlichen Bauvorschriften und der Begrlindung nicht geltend gemacht worden.
7 | R VA Stadt Nord
787 57 SO 2 N . _ ,, I d oraerne
7 Erholungsheim W;\\xw 4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" befindet sich im NOIAEINEY, cvvcviiviiciiiciei e s . .
193 i ! Vorlandbereich der Insel Norderney, seeseitig des nach NDG gewidmeten Hauptdeiches. Die " ;
' i ] B t
Bundeswehr K 257 247 Deichvorlandverordnung des Landkreis Aurich vom 22.09.2011 ist zu bertcksichtigen. drgermetster Land kre IS Au rl Ch
0,6 a &8 7 7
J 5.  Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" verlauft
GH< 14,00 m 330 eine 50,00 m Deichschutzzone gem. § 16 NDG. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der B b I N 47A
7 Parkplatz ; Deichschutzzone, d.h. in 50,00 m Entfernung von der landseitigen Grenze des Deiches, keine Anlagen BEGLAUBIGUNG epauu ngSp an r.
/ /9 i N errichtet oder wesentlich geéndert werden dirfen gem. § 16 (1) NDG. Bauliche Veranderungen und/ . _ . o _ _ _ " . "
/ 29 ar. aad i oder die Errichtung von Anlagen jeglicher Art bediirfen einer vorherigen deichrechtlichen Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich” mit ortlichen Bauvorschriften stimmt mit der VO I'del'er H afen be rei Ch
) ‘m 66 Ausnahmegenehmigung gem. § 16 (3) NDG. e uberein.
NOFAEINEY, weeviiiiiie et
; ; : : " ; Burgermeister . ) o
/ » / 6. Dlelzuschallte;hrlsche sov's:lle artschutzrechtliche I\E/ertra_gllc.hklc?t der gen:(.I § 9 (1) Il:lr.f12 I|3auGB o Ubersichtsplan unmaRstablich
30 / zuldssigen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Kleinwindkraftanlagen (siehe
4 7 32 textliche Festsetzung Nr. 7) muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.
/l 2 /’ .
/ ¢ / OPNV / Taxi
/ / / ," 7. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Altstandorte Nr. 452.020.5.000.0008, Nr.
/ / ," J 2 452.020.5.000.0011 sowie 452.020.5.000.0013, die gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB in den Bebauungsplan
32/ / Nr. 47A Gbernommen werden.
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Gemarkung:  Norderney o
Flur: 20
Datum des Feldvergleichs: 12.07.2017 Nationalpark-
: Erlebniszentrum
Aktenzeichen:  L4-262/2017 Entwurf 08.08.2018
X =E 0,6 a
= Bauwerke wie Uberdachung, . .
Carport oder Scrlnuppen, die nic?n in der a GH< 12.00 m Diekmann * Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
L'E%E”“haﬁs“a”‘" nachgewlesen LGLN ’ & Partner Entwicklungs- und Projektmanagement
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