STADT NORDERNEY

Sitzungsniederschrift

Der Blrgermeister

offentliche Sitzung des Ausschusses fur Bauen und Umwelt

Sitzungsort: Aula, Kooperative Gesamtschule Norderney, An der Mihle 2

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 11.08.2021 Niederschrift gefertigt am: 24.08.2021
Beginn:  18:30 Uhr Ende: 20:48 Uhr

Anwesend:

Vorsitzende/r

RM Reinhard Kiefer

Mitglieder
RV Manfred Hahnen

RM Joost Loth

RM Hayo F. Moroni

1.stv. BM Henning Padberg
BG Johannes Terfehr

BG Stefan Wehlage

von der Verwaltung
BM Frank Ulrichs
Herr Frank Meemken
Herr Martin Thies
Anika Stute

Protokollftihrerin
Frau Juliane Aiche

Abwesend:

Mitglieder
Herr Axel Stange

externes Mitglied
Herr Hartmut Andretzke

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

SPD

FDP
CDhu
FWN
FDP
SPD
B90/Die Griinen

Blrgermeister

SPD

Vertretung fir Herrn Axel Stange

TOP1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung, der An-
wesenheit und Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

TOP2  Genehmigung der Niederschrift Gber die offentliche Sitzung vom 17.03.2021
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TOP3 Bauantrag Staatsbad Norderney GmbH zur Erneuerung bzw. Neuerrichtung
von digitalen Informationstafeln, Am Kurplatz, Am Januskopf, Am Hafen und
an der Emsstrale (Eingang 19.07.2021)

TOP4  Baumschutzsatzung, Neuaufstellung
Beschluss zur Auslegung
Vorlage: 01/SV/132/2021

TOPS5 Neufassung der Gestaltungssatzung - Vorstellung der Entwurfsfassung

TOP6 Bebauungsplan Nr. 45 "Waldweg", Neuaufstellung
Beschluss zur Einleitung eines Verfahrens
Vorlage: 01/SV/002/2021

TOP7 Flachennutzungsplan der Stadt Norderney, 14. Anderung (Bereich Waldweg)
Beschluss zur Einleitung eines Verfahrens
Vorlage: 01/SV/003/2021

TOP8 Bebauungsplan Nr. 02 b "Innenstadt Mitte, Teil B", Neuaufstellung
Beschluss zur erneuten Auslegung
Vorlage: 01/SV/004/2021

TOP9 Bebauungsplan Nr. 47 B "Hinterer Hafenbereich", 2. Anderung
Beschluss zur erneuten Auslegung
Vorlage: 01/SV/134/2021

TOP10 Bebauungsplan Nr. 12 "Am Fischerhafen", Neuaufstellung
a) Beschluss Uber die Abwagung
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 01/SV/005/2021

TOP11 Bebauungsplan Nr. 28 "Am Weststrand", 7. Anderung
a) Beschluss Uber die Abwagung
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 01/SV/133/2021

TOP12 Bauvoranfrage der Stadt Norderney zum Anbau an die Mensa der Grund-
schule, Jann-Berghaus-Strale 56

TOP 13 Bauvoranfrage der Stadt Norderney zur Nutzungsanderung der ehe-maligen
Hausmeisterwohnung in der Grundschule, Jann-Berghaus-Stralie 56

TOP 14 Mitteilungen und Anfragen

TOP15 Anfragen und Anregungen

TOP 16 Einwohnerinnen- / Einwohnerfragestunde
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Protokoll

Offentlicher Teil

zuTOP1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméRen Ladung, der
Anwesenheit und Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Vors. Kiefer eroffnet die Sitzung, stellt die ordnungsgemale Ladung, die Anwesenheit und die
Beschlussfahigkeit fest. Der Vorsitzende erklart, dass zwei Erganzungspunkte zu stadtischen
Bauvoranfragen vorlagen, die als TOP 12 und TOP 13 behandelt wirden. Zum einen handele
es sich eine Bauvoranfrage zur Erweiterung der Mensa am Grundschulgebaude sowie eine
Bauvoranfrage zur Nachnutzung der Hausmeisterwohnung im Grundschulgebaude. Die Verwal-
tung erklart, dass am 10.08.2021 zu TOP 8 ,B-Plan Nr. 2B ,Innenstadt Mitte, Teil B, Neuauf-
stellung — Beschluss zur erneuten Auslegung® ein Antrag der FWN eingegangen sei, welcher
innerhalb des TOP 8 behandelt werden kénne. Zudem werde TOP 11 ,Bebauungsplan Nr. 28
,Am Weststrand“, 7. Anderung“ abgesetzt, da hierzu noch Klarungsbedarf bestehe.

Hr. Padberg beantragt, TOP 4 ,Baumschutzsatzung“ solle von der Tagesordnung abgesetzt
werden. Nach langerer Diskussion lehnt der Ausschuss den Antrag ab und stimmt mit vier Ja-
Stimmen, zwei Nein-Stimmen und einer Enthaltung daflr, den Tagesordnungspunkt zu beraten.
Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Umwelt stimmt der Tagesordnung mit den Anderungen zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 5
Nein: 2
Enthaltung: |0

zuTOP2 Genehmigung der Niederschrift Giber die 6ffentliche Sitzung vom 17.03.2021

RM Moroni fuhrt aus, dass er der Niederschrift nicht zustimmen kénne, da nicht geman der Ge-
schaftsordnung erstellt worden sei. Die Verwaltung erklart, dass die Erstellung der Niederschrift
aufgrund personeller Engpasse verspatet sei.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt genehmigt mit drei Ja-Stimmen, zwei Nein-Stimmen und
zwei Enthaltungen die Niederschrift vom 17.03.2021.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 3
Nein: 2
Enthaltung: |2
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zuTOP3 Bauantrag Staatsbad Norderney GmbH zur Erneuerung bzw. Neuerrichtung
von digitalen Informationstafeln, Am Kurplatz, Am Januskopf, Am Hafen
und an der Emsstrae (Eingang 19.07.2021)

Die Verwaltung stellt den Bauantrag vor. Dieser beinhalte mehrere digitale Informationstafeln,
welche der Gasteinformation dienten und die derzeitigen Veranstaltungstafeln ersetzen sollten.
Weiter wird erlautert, dass es sich hierbei nicht um eine Werbeanlage handele, da diese nicht
zu gezielten Verkaufszwecken von Waren dienten. Auf Nachfrage von BG Wehlage erklart die
Verwaltung, dass der Betreiber die Anlagen nachts ausschalte. BG Wehlage merkt an, dass die
Regelungen des Entwurfes der Gestaltungssatzung zu Werbeanlagen anzuwenden seien. Zu-
dem sei eine solarbetriebene Energieversorgung winschenswert. Der Vorsitzende merkt an,
dass es sichin drei Fallen an den Ersatz von bestehenden analogen Informationstafeln han-
deln. Es bittet darum, prufen zu lassen, ob die vierte Tafel (Mainstral3e) nicht besser als Ersatz
far die bestehende Anlage am Strandaufgang Birkenweg sein solle. Anderenfalls mussten diese
Tafeln zurlickgebaut werden. Der Vorsitzende erklart, dass dem Austausch der Tafeln grund-
satzlich zugestimmt werden kdnne, jedoch mussten die Standorte nochmals im Aufsichtsrat
beraten werden.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt stimmt dem Bauantrag einstimmig zu. Die Standorte soll-
ten im Aufsichtsrat der Stadtwerke nochmals beraten werden. Die Anlagen sollten in der Nacht
ausgeschalten werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: |0

zuTOP4  Baumschutzsatzung, Neuaufstellung
Beschluss zur Auslegung
Vorlage: 01/SV/132/2021

Die Verwaltung erlautert, dass heute lediglich die Auslegung des Entwurfes der erarbeiteten
Satzung nebst Begriindung behandelt werde. Die Offentlichkeit sowie die Trager offentlicher
Belange sollten Uber den Satzungsentwurf in Kenntnis gesetzt und zur Stellungnahme aufge-
fordert werden. Die Beteiligung seiin diesem Falle ein wichtiger Schrittim Aufstellungsprozess
dieser kommunalen Satzung. Hierbei solle der ganzheitliche Naturhaushalt auf der Insel ge-
schitzt und positiv weiterentwickelt werden. Die Erhaltungsziele aus § 29 BNatschG seien flr
die Erforderlichkeit einer Baumschutzsatzung mafgeblich. Ziel sei es, den vorhandenen Baum-
und Heckenbestand im Stadt- und in allen Siedlungsbereichen zu erhalten, die Wohn-und Le-
bensqualitat in den Bereichen zu starken und das Ortsbild zu beleben. Mit der Unterschutzstel-
lung dieser Landschaftsbestandteile wirden schadliche Einwirkungen auf den insularen Baum-
bestand abgewehrt, artenschutz- und naturschutzrechtlichen sowie dkologischen Belangen
Rechnung getragen werden. Eine Grobanalyse des Baumbestandes hat einen schitzenswerten
Baumbestand ergeben. Aufgrund des geringen Baumbestandes auf der Insel sei bereits durch
die Anzahl der Geholze eine Erforderlichkeit begriindbar. Die Verwaltung stellt den erarbeiteten
Satzungstext der Baumschutzsatzung sowie den Geltungsbereich vor und erlautert die Rechts-
grundlagen und die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieser Satzung.

Gemal § 22 Abs. 1 NAGBNatschG i. V. m. § 29 Abs. 1 BNatschG koénne die Gemeinde inner-
halb bebauter Ortsteile der Stadt Norderney eine Baumschutzsatzung erlassen. Dies betreffe
private sowie offentliche Grundstiicke. Mit dem Erlass einer Baumschutzsatzung sollten Baume,
mehrstammig ausgebildete Baume, Baumgruppen und Hecken ab einem bestimmten Umfang
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zu geschutzten Landschaftsbestandteilen nach § 29 Abs. 1 BNatschG erklart werden. Bestimm-
te Handlungen, wie z.B. das Beseitigen oder Beschadigen des Gehdlzes stelle die Gemeinde
somit unter Genehmigungsvorbehalt. Im Falle der Beseitigung oder Beschadigung von Baumen
und / oder Hecken erhalte die Kommune die Moglichkeit, den Eigentimer zu Ersatzpflanzungen
oder Ausgleichszahlung zu verpflichten.

RM Padberg erklart, dass er nichts gegen den Schutz von Baumen habe, jedoch eine Baum-
schutzsatzung vor dem Hintergrund der Uberreglementierung nicht fur sinnvoll erachte. Dies
kénne nachbarschaftsrechtliche Streitigkeiten auslésen. RV Hahnen erklart, dass die Regelung
lediglich 5 % des Baumbestandes betreffe und sich kontraproduktiv auswirken kdnne, da Baum-
besitzer vor Erreichen des festgesetzten Baumumfangs das Gehdlz entfernt konnten. RV Hah-
nen spricht sich gegen eine Baumschutzsatzung aus. Dies halte keinen Investor davon ab, ei-
nen Baum zu féllen. Der Vorsitzende erklart, dass die Satzung eine Grundlage zur Ersatzpflan-
zung biete, welche es heute nicht gebe. Fur die Baumfallung auf Parkplatz C fehle diese Forde-
rung.

RV Hahnen fragt, warum Stral3enbegleitgrin nicht Teil der Satzung sei. Die Verwaltung erklart,
dass Straltenbegleitgriin haufiger als gewohnliche Baume aus Verkehrssicherungsgriinden re-
gelmafig Uber den Pflegeschnitt hinaus, gekurzt oder entfernt werden mussten. Der Stralen-
baulastentrager stehe hier in der Verkehrssicherungspflicht.

RM Moroni fragt, ob die Baumschutzsatzung auch im Waldbereich zur Waldpflege Anwendung
finden kénne. Die Verwaltung erklart, dass die Pflege und Entwicklung durch Bundes- oder
Landesgesetzgebung geregelt seiund eine kommunale Satzung hier keine erganzenden Rege-
lungen treffen kdnne.

Die Verwaltung erklart, dass jetzt eine Beteiligung und Information der Burger anstehe, um die-
se angemessen zu Wort kommen zu lassen. Hierfur werde der Satzungstext nebst Begrindung
nach § 14 Abs. 2 NAGBNatschG offentlich ausgelegt. Parallel werde den betroffenen Tragern
offentlicher Belange gem. § 14 Abs. 2 NAGBNatschG Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
BM Ulrichs schlagt eine Burgerinformationsveranstaltung vor.

Beschluss:

Es wird beschlossen, den Entwurf der Satzung nebst Begrindung gem. § 14 Abs. 2 NAGB-
NatschG mindestens einen Monat lang bei der Stadt Norderney 6ffentlich auszulegen. Die Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 14 Abs. 1 NAGBNatschG wird gleichzeitig
durchgefihrt. Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt stimmt mit finf Ja-Stimmen und zwei Nein-
Stimmen fiir die Auslegung.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 5
Nein: 2
Enthaltung: |0

zuTOP5 Neufassung der Gestaltungssatzung - Vorstellung der Entwurfsfassung

Die Verwaltung stellt die bisherigen Uberlegungen zur Aufstellung neuer Gestaltungssatzungen
vor. Auf der Rechtsgrundlage § 84 Abs. 3 NBauO sei es Gemeinden maglich, eigene ortliche
Bauvorschriften aufzustellen. Eine kommunale Gestaltungssatzung kdénne Uber die Festsetzung
eines Bebauungsplanes hinaus ein madglichst stadtebaulich einheitliches Siedlungsbild errei-
chen. Die gestalterischen Vorschriften sollten sich an urspriinglichen historischen Vorbildern
(u.a. denkmalgeschutzte Gebaude) orientieren. Hierflr seien ahnliche Bau- und Siedlungsstruk-
turen im Stadtbereich einheitlich erfasstund in drei Gebiete (Innenstadt, Mehrfamilienhauser,
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Einfamilienhduser) zusammengefasst worden. Ausgenommen seien hierbei der Hafenbereich
sowie das Gewerbegelande. Fur jedes Gebiet seien entsprechend der gestalterischen Anforde-
rungen Gestaltungsregeln entworfen worden. Zusatzlich gebe es allgemeingultige Regelungen,
welche in allen Gebieten Anwendung fanden. Das externe Planungsbiro NWP habe hierfur
umfangreiche Analysen u.a. zu Gebaudetypologie und deren Verteilung sowie Gestaltungsqua-
litdten in den einzelnen Gebieten innerhalb einer Fotodokumentation, Ortsbesichtigungen, Aus-
wertung der verfugbaren Planunterlagen, Kartenanalysen etc. erarbeitet. Es sei angedacht, eine
Gestaltungsfibel mit Beispielen zu den einzelnen Gestaltungselementen zu erstellen.

Die Gestaltungssatzungen in den einzelnen Gebieten sollen Aussagen zu unterschiedlichen
Gebaudemerkmalen treffen (u.a. Dachform, Eindeckung / Materialien, Dachaufbauten, Dach-
fenster, Fassaden/AulRenwande, Veranden/Vor- und Anbauten, Fenster/Turen, Balkone, Wer-
beanlagen). Die Ubergeordneten Regelungen kénnten Regelungen zu Solarenergieanlagen,
Antennen, Markisen, Einfriedungen, Vorgarten, Einstellplatzen, Werbeanlagen sowie Beleuch-
tungen von Gebauden beinhalten. Zukunftige ortlichen Bauvorschriften entwickelten sich unter
Berucksichtigung des vorhandenen Gebaudebestandes sowie der ortsbildpragenden Gebaude /
Baudenkmale.

Fir die bereits erarbeiteten vier Satzungstexte erarbeite das Planungsbtiro im nachsten Schritt
die entsprechenden Begriindungen. Diese sollen im nachsten Schritt zur Auslegung vorbereitet
werden.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

zuTOP6 Bebauungsplan Nr. 45 "Waldweg", Neuaufstellung
Beschluss zur Einleitung eines Verfahrens
Vorlage: 01/SV/002/2021

Die Verwaltung stellt den Hintergrund zur Aufstellung eines B-Planes Nr. 45 ,Waldweg“ vor. Die
Stadtwerke Norderney GmbH projektierten seit mehreren Jahren die Entwicklung des Grund-
stiickes des ehemaligen Campingplatz Booken. Nachdem zunachst untersucht worden sei, in-
wieweit sich auf dem Areal eine zeitgemalie Campingplatznutzung etablieren lasse, habe die
Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Norderney in ihrer Sitzung vom 27.07.2021 be-
schlossen, dass die Nutzung des Grundstuckes als Campingplatz nicht weiterverfolgt werden
solle. Stattdessen werde versucht, das Grundstuick fur eine kleinteilige Wohnbebauung nutzbar
zu machen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sei hierfur die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Vorsitzende fragt, ob eine formliche Aufhebung des seinerzeit gefassten Einleitungsbe-
schlusses zur Entwicklung des Campingplatzes erfolgen musse. Die Verwaltung erklart, dass
das Verfahren nicht zu Ende gebracht werde und es somit keinen rechtskraftigen B-Plan gabe,
der aufgehoben werden kdnne.

Beschluss:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und aufgrund des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — alle Bestimmungen in der der jeweils
aktuellen Fassung - wird die Einleitung eines Verfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 45 ,Waldweg“ beschlossen.

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung ergibt sich aus dem anliegenden Lageplan:
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 45 ,Waldw eg“, Verfahren zur Neuaufstellung

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: |0

zuTOP7  Flachennutzungsplan der Stadt Norderney, 14. Anderung (Bereich Wald-
weg)
Beschluss zur Einleitung eines Verfahrens
Vorlage: 01/SV/003/2021

Die Verwaltung erklart, dass der Rat der Stadt Norderney in seiner Sitzung am 25.05.2021 die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Bereich des Rupertsburger Wald-
chens festgestellt habe. Im Rahmen der 11. Anderung stelle der F-Plan — gemaR den damali-
gen stadtebaulichen Zielen — fur den Bereich des ehemaligen Campingplatzes Booken ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Campingplatz dar.

In seiner Sitzung vom 27.07.2021 habe die Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Nor-
derney GmbH als Grundstickseigentimer beschlossen, die Nutzung als Campingplatz nicht
weiter zu verfolgen, sondern vielmehr das Areal einer Wohnnutzung zuzufiihren.

Parallel zu dem nunmehr eingeleiteten Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes (Be-
bauungsplan Nr. 45 ,Waldweg“) misse daher auch der FNP in diesem Bereich geandert wer-
den.

Beschluss:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und aufgrund des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — alle Bestimmunen in der jeweils ak-
tuellen Fassung - wird die Einleitung eines Verfahrens zur 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen. Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt stimmt dem einstimmig zu.
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Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erc.Jib_t sich aus dem anliegenden Lageplan:

1-
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: |0

zuTOP8 Bebauungsplan Nr. 02 b "Innenstadt Mitte, Teil B", Neuaufstellung
Beschluss zur erneuten Auslegung
Vorlage: 01/SV/004/2021

Die Verwaltung fragt, ob der Antrag der FWN im Nachgang zu dem Vortrag tber die Entwick-
lung im B-Planverfahren behandelt werden solle. Der Vorsitzende erklart, der Antrag solle er-
ganzend zu den Ausfuhrungen im Nachgang behandelt werden. Die Verwaltung berichtet, dass
der Geltungsbereich nach kontroversen Diskussionen hinsichtlich der Festsetzungen fir den
Bereich der Roon- und Goebenstrale entsprechend verkleinert worden sei. Die 6ffentliche Aus-
legung sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange habe von April bis Mai 2021 statt-
gefunden. Es seien keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgebracht worden. Die Trager
der offentlichen Belange aulRerten sich bezlglich fehlender Hinweise zu Baudenkmalern sowie
der praziseren Formulierung von Festsetzungen. Innerhalb der politischen Beratungen sei eine
scharfere Festsetzung zur Regelung der Wohnungsgrofien formuliert, welche im Ergebnis we-
niger Wohneinheiten im Gebaude zulasse.

RM Padberg spricht sich dafiir aus, dass mehr Wohneinheiten ber die Festsetzung zur Woh-
nungsgrofie ermaoglicht werden sollten. Die Regelung, dass je volle 60 gm Wohnflache eine
Wohneinheit entstehen dirfe, schranke die Privatbesitzer zu sehr ein. Der Vorsitzende fUhrt an,
dass die Erhaltungssatzung der Festsetzung (je angefangene 60 gm) widerspreche. RM Pad-
berg flrchtet, dass die Regelung nicht dem Bedarf an kleineren Wohnungen entspreche. Die
Verwaltung erklart, dass die Regelung nicht bedeutet, dass alle Wohnungen eine Grolte von 60
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gm haben solle. Diese deckele lediglich die Gesamtanzahl der Wohneinheiten im Gebaude. Es
sei festzustellen, dass sehr viele kleine Ferienwohnungen entstinden, wenn keine Begrenzung
der Wohneinheiten im Gebaude geregelt werde. RM Loth halt eine Regelung zur Begrenzung
der Wohneinheiten, welche eine Differenzierung zwischen Ferienwohnungen und Dauerwoh-
nungen beinhalte, fur sinnvoll. Die Verwaltung merkt an, dass sie den Vorschlag Uberprifen
werde.

RM Moroni tragt den Antrag der FWN vor. Es werde fur den Teilbereich Winterstra-
Re/Langestralle ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kur-, Erholungs-, Freizeit- und
Erlebniszone beantragt. Diese solle den Bestand der Vergnlgungsstatten zukuinftig festschrei-
ben. RM Moroni erklart, dass er die vorhandenen Schankwirtschaften fur die Zukunft planerisch
sichern moéchte. Die Verwaltung erklart, dass diese Festsetzung aufgrund der unterschiedlichen
Schutzbedurftigkeit der benachbarten Sondergebiete problematisch sei und es aufgrund der
nachbarschaftlichen Streitigkeiten bereits einen planerischen Konflikt gebe. RV Hahnen erklart,
dass der Ansatz von RM Moroni nachvollziehbar sei und der Standort hierfiir geeignet erschei-
ne. Die Verwaltung erklart, dass der Bestandschutz greife und die vorhandenen Schankwirt-
schaften geschutzt seien. Denkbar sei, die Versorgungszone uber die Winterstral3e zur Lange-
strale zu erweitern, um erdgeschossig Gewerbe festzusetzen. Der Ausschuss lehnt mit einer
Ja-Stimme, drei Nein-Stimmen und drei Enthaltungen den Antrag der FWN ab. Der Ausschuss
stimmt dem Vorschlag zur Erweiterung des Sondergebietes ,Kur-, Heil-, Versorgungszone® zu.

Die Anderungen aufgrund der Stellungnahmen der Behdrden sowie die im Ausschuss diskutier-
te Anderung des SO-Gebietes ,Kur-, Heil-, Versorgungszone® betreffen die Grundzige der Pla-
nung, weshalb der Planentwurf erneut ausgelegt werde.

Beschluss:

Dem vorliegenden Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02 b ,Innenstadt Mitte,
Teil B* mit drtlichen Bauvorschriften, Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

Es wird beschlossen, den Entwurf mit Bauvorschriften, Begrindung und Umweltbericht gem.

§ 4a Abs. 3 BauGB - alle Bestimmungen in der derzeit guiltigen Fassung - erneut 6ffentlich
auszulegen. Parallel wird die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 6
Nein: 0
Enthaltung: [ 1

zuTOP9 Bebauungsplan Nr. 47 B "Hinterer Hafenbereich", 2. Anderung
Beschluss zur erneuten Auslegung
Vorlage: 01/SV/134/2021

Die Verwaltung stellt die Entwicklung zur 2. Anderung des B-Planes vor. Fiir den hinteren Ha-
fenbereich gilt seit 2006 der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 47 B. Mit der Ausweisung des

Sondergebietes SO 1A (gem. § 11 BauNVO), in dem ausschliellich Werften, Lager fur Boote
und Hafenbetriebsflachen zulassig seien, wollte man die Ansiedlung dieser Nutzungen im Ha-
fenbereich entwickeln. Heute seifestzustellen, dass der Bedarf an diesen Gewerbenutzungen
nicht im ausreichenden Male vorhanden sei, so dass Flachen teilweise ungenutzt blieben.

Der Grundstickseigentimer, NPorts, sei daher mit dem Wunsch an die Stadt herangetreten,
den hinteren Hafenbereich ausnahmsweise fiir weitere Gewerbebetriebe zu 6ffnen.

Der Verwaltungsausschuss habe in seiner Sitzung vom 25.11.2020 den Beschluss zur Einlei-
tung des Plananderungsverfahrens und in der Sitzung vom 31.01.2021 den Beschluss zur Aus-
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legung gefasst. Im Zeitraum vom 12.04.-21.05.2021 habe die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB stattgefunden. Parallel seien die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB bis zum 21.5.2021 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Innerhalb des Auslegungsverfahrens seien Stellungnahmen u.a. von den Deichschutzbehérden
und der Unteren Bodenschutzbehoérde eingegangen, weshalb der entworfene Nutzungskatalog
nochmals geandert worden sei. Die Belange des Deich- sowie Bodenschutzes seien starker
berlcksichtigt worden. Vor diesem Hintergrund werde vorgeschlagen, die Festsetzung des B-
Planes zum Sondergebiet SO 1A (gem. § 11 BauNVO) ausnahmsweise fur Gewebebetriebe
aller Art —im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO — zu ergéanzen. Die textliche Anderung des
Bebauungsplanes sowie die Begrindung seien angepasst worden und mussten nun erneut
offentlich ausgelegt werden. Die Beteiligung der T6Bs finde parallel statt.

Beschluss:

Dem vorliegenden Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbe-
reich“ nebst Begrindung wird zugestimmt. Es wird beschlossen, den Satzungsentwurf nebst
Begrindung gem. § 4a Abs. 3 BauGB - alle Bestimmungen in der derzeit gultigen Fassung —
erneut offentlichen auszulegen. Parallel wird die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange durchgefihrt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: |0

zuTOP10 BebauungsplanNr. 12 "Am Fischerhafen", Neuaufstellung
a) Beschluss uiber die Abwagung
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 01/SV/005/2021

Die Verwaltung erlautert kurz die Hintergrinde zur Neuaufstellung des B-Planes sowie den bis-
herigen Verfahrensgang. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Fischerhafen sollte im
Zuge der Neuaufstellung an die aktuelle Rechtsprechung zur Zulassigkeit von Ferienwohnun-
gen angepasst werden.

Im Nachgang zu der im Herbst 2020 erfolgten Beschlussfassung des Bauausschusses und des
Verwaltungsausschusses Uber die Abwagung und die Satzung sei der politische Wunsch gedu-
Rert worden, den Planentwurf nochmals zu andern. So sollten die Regelungen zur Zulassigkeit
von Wintergarten und Windfangen aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen modifiziert werden.
Dies habe eine erneute Auslegung erfordert, welche im April 2021 durchgeflhrt worden sei. Es
wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgebracht. Die Stellungnahmen der T6B
konnten entsprechend sachgerecht abgewogen werden. Der Satzungsbeschluss kénne nun
erfolgen.

Beschluss:

a) Die wahrend der Auslegungsverfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Fischerhafen® vorgebrachten Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die 6ffentlichen
und privaten Belange werden gem. § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) untereinander und ge-
geneinander abgewogen. Die Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:
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Ja:
Nein:
Enthaltung:

el k=l

b) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) — alle Bestimmungen
in der derzeit gultigen Fassung — wird der Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Fischerhafen“ vom Rat
der Stadt Norderney als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Satzung,
der Begriindung und dem Umweltbericht.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 6
Nein: 0
Enthaltung: |1

zuTOP 11 Bebauungsplan Nr. 28 "Am Weststrand", 7. Anderung
a) Beschluss liber die Abwagung
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 01/SV/133/2021

Der Tagesordnungspunkt wird vertagt.

zuTOP 12 Bauvoranfrage der Stadt Norderneyzum Anbau an die Mensa der Grund-
schule, Jann-Berghaus-StraBe 56

Die Verwaltung stellt die Bauvoranfrage vor. Aufgrund des erhdéhten Bedarfs an Essensausga-
ben in der Grundschule werde die Notwendigkeit gesehen, den Anbau im 6stlichen Bereich des
Grundschulgebaudes zu vergrofiern. Hierfur seien zwei Varianten denkbar. Die Vergrofierung
des Anbaus durch Verlangerung des heutigen Gebaudekorpers Richtung Suden (Variante 1)
unterschreite den Grenzabstand zum angrenzenden Grundstiick (Gartenstral3e). Der Baukdrper
kénne auch als Querriegel vor die Gebaudeflucht der heutigen Mensa treten, um die Grenzab-
stande einhalten zu kénnen (Variante 2). Von Seiten der Stadt Norderney seien beide Varianten

denkbar.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt stimmt beiden Varianten einstimmig zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: |0

zuTOP 13 Bauvoranfrage der Stadt Norderney zur Nutzungsanderung der ehe-maligen
Hausmeisterwohnung in der Grundschule, Jann-Berghaus-StralRe 56

Die Verwaltung stellt die Bauvoranfrage vor. Die in den Bestandsplanen der Grundschulgebau-
de genehmigte Hausmeisterwohnung solle entweder flir schulische Zwecke umgenutzt werden
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oder schulfremden Personen zur Verfugung gestellt werden. Hierbei stelle sich die Frage, ob
eine Umnutzung nach Erhaltungssatzung und Zweckentfremdungssatzung zulassig sei. Wobei
aus Sicht der Stadt Norderney das offentliche Interesse an der Nutzung der Raumlichkeiten
Uberwiege. Zudem stelle sich die Frage, ob eine Nutzung flr schulfremde Personen bauord-
nungsrechtlich méglich sei. Der Landkreis solle entsprechende Aussagen treffen.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt stimmt beiden Varianten einstimmig zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: | O

zuTOP 14 Mitteilungen und Anfragen

Die Verwaltung erklart, dass es innerhalb der Offentlichkeit und der ortlichen Presse zu Miss-
verstandnissen bezuglich der Aufhebung der Kitesurfzone gekommen sei. Zur Klarstellung wer-
de kurz erlautert, dass die genehmigten Kitesurfzonen am Nordstrand und im Riffgat (fur Schu-
lungen) aufgrund eines Urteils des Oberverwaltungsgerichtes Lineburg aufgehoben worden
seien. Derzeit sei das Kitesurfen lediglich aufgrund unterschiedlicher Verordnungen in bestimm-
ten Bereichen (vor Badestellen, im Fahrwasser, nachts und bei verminderter Sicht sowie in
Robben- und Vogelschutzgebieten) nicht gestattet.

zuTOP15 Anfragen und Anregungen

Es liegen keine Anfragen und Anregungen vor.

zuTOP 16 Einwohnerinnen-/ Einwohnerfragestunde

Es wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Frage vorgetragen.

Der Vorsitzende schlie3t die offentliche Sitzung.

Reinhard Kiefer Frank Ulrichs
Vorsitzender Blrgermeister

Juliane Aiche
Protokollfiihrerin
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