Stadt Norderney

Bebauungsplan Nr. 25 C "Nordhelm Ost", 3. Anderung

gem. § 13 a BauGB

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der

Stadt Norderney die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C "Nordhelm Ost" bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1 000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.11.2021). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Norden, den........ccoooevveeiieiiiieeiiieeee,

Katasteramt Norden
(Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C "Nordhelm Ost" wurde ausgearbeitet vom
Planungsburo Diekmann * Mosebach und Partner.

(Unterschrift)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4
@ Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 1,2

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. I

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

:i] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Planunterlage

Gemarkung:  Norderney

Flur: 1

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzungam .......................... die Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 C "Nordhelm Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
(1) BauGB am ........cccccuvnrnrnnnnns ortsliblich bekannt gemacht worden.

Norderney, .....cccccoeeeeeereenns

Blrgermeister

Stadt Norderney

Landkreis Aurich

Datum des Feldvergleichs: 23.11.2021

Aktenzeichen:  L4-370/2021

X = Bauwerke wie Uberdachung,
Carport oder Schuppen, die nicht in
der Liegenschaftskarte nachge-
wiesen werden.

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Norden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Klinik / Krankenhaus*
gem. § 11 BauNVO sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig:

e  Anlagen fir gesundheitliche Zwecke.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude zulassig wie in
der offenen Bauweise, jedoch ohne eine Langenbegrenzung.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den, den Verkehrsflachen zugewandten
Gebaudekanten und den Strallenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstralien sind Nebenanlagen als
Gebaude gem. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen gem. 12 BauNVO unzulassig.

In den Gbrigen Bereichen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO bis jeweils 21 gm Grundflache allgemein zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE

1.

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C gilt die ,Satzung tber bauliche
Gestaltung in der Stadt Norderney“ vom 19.03.1993

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C gilt die Erhaltungssatzung Nr.
11 der Stadt Norderney vom August 2013.

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C gilt die ,Satzung zur
Anderung von Bebauungsplénen (Windfange, Wintergarten)“ der Stadt Norderney vom 03.12.2010.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die
Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, ist die Baufeldfreimachung / Baufeldraumung
(ausgenommen Gehdlzentfernungen) auRerhalb der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 15. Juli
durchzufiihren. Eine Baufeldfreimachung / Baufeldraumung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen
dem 01. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen. Baumfall- und
Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufiihren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmafnahmen die
Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie
auf das Fledermausvorkommen zu tberprifen. Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Aurich abzustimmen.

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich oder dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, HafenstralRe 11, 26603 Aurich, Tel. 04941/1799-32 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ......................... nach Erorterung dem
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 C "Nordhelm Ost" zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
...................... ortsuiblich und auf der Internetseite der Stadt Norderney bekannt gemacht. Der Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 C "Nordhelm Ost" hat mit Begriindung vom ...................... bis zum
........................ offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Stadt Norderney einsehbar.

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Norderney hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C "Nordhelm Ost" bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am ..........cccoceeee. gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefligt.

NOrderney, ..ccoooveveveieeeeeeeeeee e

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C "Nordhelm Ost" ist gem. § 10 (3) BauGB
am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C
"Nordhelm Ost" ist damitam ......................... rechtsverbindlich geworden.
NOrdErNEY, «coooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C "Nordhelm Ost"
ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 C "Nordhelm Ost" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Norderney, .......cccoeeeeeccnnnnns

Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 C "Nordhelm Ost" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Norderney, ......cccccceeeeeiieieeennnnn.

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 25 C "Nordhelm Ost"
3. Anderung gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmaRstablich
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Entwurf

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung - Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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