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Bebauungsplan Nr. 16 ' Kaiserstral3e'
Beschluss zur Einleitung eines Verfahrens zur Neuaufstellung

Sachverhalt

Im Zuge der systematischen Aufstellung neuer B-Pléane fir die Innenstadtbereiche und der
Anpassung bestehender Plane sollte der einfache B-Plan Nr.16 um Regelungen bzgl. der Art der
Nutzung ergéanzt werden. Entsprechend wurde 2013 der Beschluss zur Einleitung eines
Anderungsverfahrens gefasst.

Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurde die Notwendigkeit erkannt, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu @ndern. So soll der Geltungsbereich zukiinftig auch die heute angepachteten
Vorgarten entlang der Kaiserstrae beinhalten. Aufgrund der Anderung des Geltungsbereiches
handelt es sich nicht mehr um eine Anderung, sondern um eine Neuaufstellung, fiir die ein
gesonderter Einleitungsbeschluss erforderlich ist.

Ziel der Planung ist die Starkung der touristischen Infrastruktur der Insel Gber die Ausweisung eines
sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hotel".

Die bestehenden Hotelbetriebe sollen festgeschrieben werden.

Weiter sollen differenzierte Festsetzungen zur Zulassigkeit von Dauerwohnungen und
Betriebswohnungen getroffen werden. Ferienwohnungen und Zweitwohnungen sollen fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Erdgeschosszone sollen weiterhin gastronomische Betriebe zulassig sein.

In den Untergeschossen sollen Wohnungen oder Beherbergungszimmer unzuléssig sein.
Tiefgaragen werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Fir den Bereich der Vorgérten werden Regelungen zur gartnerischen Gestaltung getroffen.

Der Bebauungsplan soll weiterhin der ungebremsten Ausnutzung der Baugrundstiicke Einhalt
gebieten. Die Bautiefe der Gebaude und die Grundflachenzahl (GRZ) sollen gegeniiber den
Festsetzungen des rechtskraftigen Planes verringert werden. Es sollen differenzierte Regelungen zur
Bauweise — gestaffelt fir den eingeschossigem Vorbau, das Haupthaus und ggf. die Hinterhduser
getroffen werden. Die Hohenentwicklung und die Geschossigkeit der Bebauung soll
Bestandsorientiert begrenzt werden.




Weiterhin soll der Bebauungsplan Bauvorschriften zur Materialien und zur farblichen Gestaltung der
Fassade, zur Anordnung, zu Farbe und Formaten von Fenstern, zur GréRe von Balkonen, zur
Gestaltung von Bristungen und Umwehrungen, zu Grof3e und Gestaltung von Werbeanlagen und zur
gartnerischen Gestaltung der Vorgarten umfassen.

Von der ErschlieRungsstral3e aus sichtbare AulRentreppen sollen unzulassig sein.

Finanzielle Auswirkungen

|:| Nein

|:| Ja, mit
Gesamtkosten der MaRnahmen [ Jahrliche Folgekosten/ lasten [] Haushaltsmittel in ausreichender Hohe
(Beschaffungs-Herstellungskosten) [ Einmalig vorhanden.
Euro Euro

Sichtvermerk FB IV:

Beschlussvorschlag

Empfehlungsbeschluss
|Z| Ja (Bauausschuss)
|Z| Nein (Verwaltungsausschuss)

Aufgrund des 8§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. |
S. 2193) und aufgrund des 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBL. S 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016
(Nds. GVBL. S 226), wird die Einleitung eines Verfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Kaiserstraf3e” mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem anliegenden Lageplan:

(Ulrichs)






