Stadt Norderney

Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich”
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Planunterlage

Gemarkung:  Norderney

Erlebniszentrum

Nationalpark-

Flur 20
Datum des Feld leichs: 12.07.2017
atum des Feldvergleichs: 0,5 a
Aktenzeichen: L4-262/2017
GH=12,00 m

X= Bauwerke wie Carport oder
Schuppen, die nicht in der
Liegenschaftskarte
nachgewiesen werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Hafengebundenes
Gewerbe® (SO 1) gem. § 11 BauNVO sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:
- hafengebundene Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- hafengebundene Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude.

2. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,Erholungsheim
Bundeswehr gem. § 11 BauNVO sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig:
- Unterkinfte zur Fremdenbeherbergung fiir einen standig wechselnden Personenkreis aus Mitgliedern
des Bundeswehr Sozialwerkes,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

3. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO1) mit der Zweckbestimmung "Hafengebundenes
Gewerbe" sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Betriebshof NPorts/WSA"
sind ausschlie3lich Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der Plan-
zeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00Uhr - 22:00Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) Gberschreiten. Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu
prufen. Die Prifung und Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu
Uberprifen, ob die fir das Betriebsgrundstlick zugeordneten Emissionskontingente durch die geman TA-
Larm berechneten Beurteilungspegel samtliche vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den
benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

4. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Hafengebundenes
Gewerbe" (SO 1) sowie innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "NPorts /
WSA" darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Stellplatzen, Lagerplatzen, Anlieferungs-
flachen und Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3
BauNVO).

5. Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Nationalpark-
Erlebniszentrum" darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

6. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Erholungsheim
Bundeswehr" (SO 2) sowie innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Zoll" ist
eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht zulassig (§ 19 (4)
Satz 3 BauNVO).

7. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete und Gemeinbedarfsflachen gelten fiir bauliche Anlagen
folgende Hoéhenbezugspunkte gemaf § 18 (1) BauNVO:
Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante
Unterer Bezugspunkt:
SO 2 "Erholungsheim Bundeswehr",
Flache fir den Gemeinbedarf "Zoll" &

"Nationalparkerlebniszentrum" 4,06 m 0. NN
SO 1 "Hafengebundenes Gewerbe" &

Flache fir den Gemeinbedarf

"Betriebshof NPorts / WSA™: 2,15 m . NN

8. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

9. Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache (V2) mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat" gem. § 9 (1)
Nr. 12 BauGB sind Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Gewerbebetriebe sowie
Einzelhandelsbetriebe zulassig.

10. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Hafenverkehr" sind in der Zeit
vom 16.04. bis zum 30.09. eines jeden Jahres (aufderhalb der Sturmflutsaison) temporare, mobile
Verkaufsstande bis zu einer GréRe von jeweils maximal 15 m? zulassig.

11. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Aufstellplatz” sind
Abfertigungsgebaude bis zu einer Groflke von insgesamt 40 m? zulassig.

12. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Fahrradparken” sind
Uberdachte Fahrradstellanlagen zulassig.

13. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (G1) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist die Errichtung einer der
Platzgestaltung dienenden baulichen Anlage bis zu einer Grundflache von 90 m? ausnahmsweise zulassig.

14. Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehélzentfernungen)
aullerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldraumung /
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn
durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
koénnen.

15. Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten au3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30. September durchzuflihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige
Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu
Uberprufen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen.

16. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den Zweckbestimmungen
"OPNV / Taxi" und "Parkplatz" sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf einer Flache von 600 m? heimische,
inseltypische Pflanzenarten anzupflanzen. Abgange sind adaquat zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in
der auf die Fertigstellung der baulichen Mallnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Aurich unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeit
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutzost Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausflihrende Firma. Sofern es im
Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommit, ist ebenfalls die untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Die bei den Bauarbeiten
anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindgénger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) melden.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" befindet sich im
Vorlandbereich der Insel Norderney, seeseitig des nach NDG gewidmeten Hauptdeiches. Die
Deichvorlandverordnung des Landkreis Aurich vom 22.09.2011 ist zu berlcksichtigen.

5. Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" verlauft eine
50,00 m Deichschutzzone gem. § 16 NDG. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der
Deichschutzzone, d.h. in 50,00 m Entfernung von der landseitigen Grenze des Deiches, keine Anlagen
errichtet oder wesentlich geandert werden dirfen gem. § 16 (1) NDG. Bauliche Veranderungen und/ oder
die Errichtung von Anlagen jeglicher Art bediirfen einer vorherigen deichrechtlichen
Ausnahmegenehmigung gem. § 16 (3) NDG.

6. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Altstandorte Nr. 452.020.5.000.0008, Nr.
452.020.5.000.0011 sowie 452.020.5.000.0013, die gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB in den Bebauungsplan Nr.
47A Ubernommen werden.

7. Die oben genannten DIN Vorschriften, die nicht rechtswirksam publiziert sind kdnnen beim Bauamt der
Stadt Norderney eingesehen werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat
der Stadt Norderney in seiner Sitzung am ..........ccccceeceeeenee. den Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer
Hafenbereich" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

NOrderney, .....cccccecevmiiiiiiiiiieeeeeeeeee e

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.07.2017). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

NOMAEN, AEN ... s

Katasteramt Norden
(Unterschrift)

(Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbtiro Diekmann, Mosebach & Partner.

RASIEAE, oo e
(Unterschrift)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ............cccceeieee nach Erdrterung

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
............................ ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer
Hafenbereich" hat mit Begriindung und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom ..........cccoviieeiiieeenns DiS . offentlich ausgelegen und war auf der
Internetseite der Stadt Norderney einsehbar.

NOrderney, .....ccccceevivrrrieeeieieeeieeeeeeeeeee,

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Norderney hat den Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am ......ccceeveeeieieen gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Blrgermeister

NOrderney, .....cccccccevmieiiiieiiieeeeeeeeee e

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" ist gem. § 10 (3) BauGB am
............................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich"
istdamitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerung

D Flachen fir die Versorgungsanlagen: Zweckbestimmung Elektrizitat
Nummerierung der Versorgungsflachen

7. Griunflachen

Zweckbestimmung Deichanlage

private Grinflachen

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Griinanlage

2

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes, hier: gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope
(Sonstige Grasflur der Graudiinen, sowie Trockenrasen basenreicher Graudiinen)

0000 Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
: eceoe Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

® OK Stralle . ..
2.15 m G.NN Oberkante Erschliefungsstralle 2,15 m tiber NN
-+—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
. Ubernahme Altstandorte (siehe Hinweis Nr. 6)
LEek tags Emissionskontigente, Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691
LEK nachts

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" ist gem. §
215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer
Hafenbereich" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

NOrderney, .....ccccccevvvrriieeiieieieieeeeeeeeeee,

Stadt Norderney

Landkreis Aurich

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich" stimmt mit der Urschrift

............... Uberein.
NOIrderney, .....ccccveeeeeeeeeeieieeeeeeeeeieeeees

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung

2. MaR der baulichen Nutzung
0,7 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

GH =14,00 m maximal zulassige Gebaudehohe (GH)

3. Bauweise, Baulinie & Baugrenze

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen
fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Betriebshof ; .
NPorts / WSA Zweckbestimmung: NPorts / WSA
[] Zweckbestimmung: Offentliche Verwaltung, hier: Zoll
n Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen, hier: Nationalpark- Erlebniszentrum

5. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung
gem. Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 47A
"Vorderer Hafenbereich"”

Ubersichtsplan unmaRstablich
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Entwurf 16.07.2019

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement
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