Stadt Norderney

Bebauungsplan Nr. 4c "Innenstadt Nord-Ost"

GR < siehe textliche
Festsetzung Nr. 7

GR < siehe textliche
Festsetzung Nr. 7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Kur-, Heil-,
Versorgungszone" (SO 2a) sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

(1) Allgemein zuldssig sind:

— Ferienwohnungen gem. 13a BauNVO als gewerbliche Beherbergungsbetriebe.

Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Aurich unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

10.Fir den Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4c gilt die "Satzung zur Sicherung

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, beschliel3t der Rat der
Stadt Norderney in seiner Sitzung am .............cccvveeeeee. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4c

(Siegel)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

m denkmalgeschitzte Einzelanlage, hier: Baudenkmal

— Wohngebaude mit \_Nohnu_ngen zum Dauerwohnen fiir Persone_n mit _Lebensmi_ttelpunkt auf Norderney, 2. SoIIten__be.i den_ geplanten Bau- und Erdar"beiten Hinweise guf Altaplagerungen zutage treten, so ist "Innenstadt.NOFd-OS.t" bestehenﬂd aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung: Kur-, Heil- und Versorgungszone
— Beherbergungsbetriebe mit Fremdversorgung (Hotel- und Pensionszimmer), die nicht der Pflicht zur unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Bauvorschriften sowie der Begriindung.
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
- in Wohngebauden zum Dauerwohnen fir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney raumlich 3. Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Norderney, .........cccooevennn. @ Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung: Kur-, Heil- und Beherbergungszon
untergeordnete Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO, Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren. (Siegel) ondergebie eckbes ung- _ur=, Het-u eherbergungszone
— Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche ORI RS
Zwecke, 4. Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MalRnahme nicht Burgermeister
— Raume fur freie Berufe, dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pflligen, eggen) in der Form 2. MaB der baulichen Nutzung
— Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentimlichkeiten mit einer Grol3e des wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen.
Gastraumes bis zu 250 m? sowie Einzelhandelsbetriebe mit einer Gréflke bis zu 250 m? . VERFAHRENSVERMERKE GR maximal zulassige Grundflache
2 A h . l5ssig sind: 5. Sofern im Rahmen von BaumalRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat
N (2) N llisn_a msEvelse zulassig S|r113. BauNvO al bliche Beherb betrich dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen PLANUNTERLAGE [} Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. Il
erienwohnungen gem. § 13a BauNVO als gewerbliche Beherbergungsbetriebe, an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln* (1997, 2003) zu erfilllen. Ein Kartenarundlage:  Liegenschaftskarte
— nicht stérende Handwerksbetriebe. . . Y . . . gru ge: Lieg TH <950 . . i i
D\ Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf MaRstab: 1:1000 <9,50 m  maximal zulassige Traufhthe, Hohenbezugspunkte s. textl. Festsetzung Nr. 11
2. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-, Antrag mit Gener-m_mlgung"na.ch einer einzelfallbezogenen Priifung durch-d|e Untg.re Abfall- und ; Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der FH <15,00 m maximal zulassige Firsthohe, Hohenbezugspunkte s. textl. Festsetzung Nr. 11
" L ) Bodenschutzbehdérde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde behalt sich vor, Nachweise Niedersichsischen Vermessunas- und Katasterverwaltun
Versorgungszone " (SO 2a) sind im Erdgeschoss (gem. § 9 Abs. 3 BauGB) die folgenden Nutzungen nur anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. 9 g GH < 3.00 imal zuldssiae Gebaudehdhe. Hohenb k il E Nr. 11
untergeordnet und an der straBenabgewandten Seite zuléssig: ’ ’ =5,00m  maximal zulassige Gebaudehohe, Hohenbezugspunkte s. textl. Festsetzung Nr.
— Wohnungen zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney, 6. Der nordliche Bereich der Moltkestralke grenzt unmittelbar an die gewidmete Schutzdiine an. Bei 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
— Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO. temporarer Nutzung der gewidmeten Schutzdine, z.B. fur Baustelleneinrichtungen ist gemaR § 14 i.V.m § © 2014 9
20a NDG eine Deichrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich. ® LGLN g geschlossene Bauweise
3. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung " Kur-, Heil-,
Versorgungszone " (SO 2a) ist innerhalb der zuldssigen Wohngebaude auf den einzelnen Grundstlicken je 7. Fur die Sondergebiet SO 2a, SO 3 & SO 4 sind die folgenden Immissionsrichtwerte maRgeblich: Landesamt fiir Geoinformation Baugrenze
angefangene 50 m? Geschossflache maximal eine Wohneinheit (Dauerwohnungen und Ferienwohnungen) Beurteilungszeitrdume | Otientierungswerte gem. Beiblatt 1 der DIN 18005 und Landesvermessung Niedersachsen v
zulassig (Berechnungsgrundlage ist die maximal zuléssige Geschossflache). In den jeweiligen fiir gewerbliche Geréuschimmissionen Regionaldirektion Aurich 4. Verkehrsflachen
Wohngebauden muss der Flachenanteil der Wohnflache des Dauerwohnens gegeniiber dem Flachenanteil 6100 Utzgsuzt;e_zéo " 60 dB (A)
der Wohnflache des Ferienwohnens uberwiegen. Die zur Wohnflache gehdrenden Grundflachen sind § 2 : : Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen Strafenverkehrsflache
der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoF1V) zu entnehmen. 22:00 U 1600 Unr 45 B (A) baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 04.06.2015). Sie ist
. _ . _ _ . . e . ) hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
SO3 4. Innerhalb der festgesetzten so_nstlgen Sor)der.geblete mit der Zweckbestlfpmlung " Kur-, Heil-, 8. Firden Gel_tungsbere|ch der Neua"ufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4c gilt die "Satzung tber bauliche Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. StraRenbegrenzungslinie
Kur-, Heil- und SO3 Beherbergungszone" (SO 3) sind ausschliel3lich folgende Nutzungen zulassig: Gestaltung in der Stadt Norderney" (Gestaltungssatzung).
Beherbergungsszone Kur- Fell- und i 2ssia sind- Norden, den........cccocuveeviieeenciieeee ur di
Beherbergungsszone (1) Allgemein zulassig sind: . o _ 9. Fir den Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4c gelten die Erhaltungssatzungen orden, den 5. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
[,V g L1l 9 - Beherb_grgungs_betnebe mit Frerr_?d\{ersor.gung (Hotel- unq Pensionszimmer), die nicht der Pflicht zur Nr. 3, 4 und 6 der Stadt Norderney.
! Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, || T e

FD TH<95m (2) Ausnahmsweise zulassig sind: von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion" der Stadt Norderney. | |
GH<15m - — Wohnungen zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney, _ . _ (Unterschrift) 6. Sonstige Planzeichen
FH < 15 m — Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentﬂm|ichkeiten mit einer GroRRe des 11.Innerhalb des Gelturzgsberelches der NeUanSte”Ung des Bebauungsplanes Nr. 4c befinden sich
— Raume firr freie Berufe, der Umgebung von Baudenkmalen zu beachten. GemaR § 8 NDSchG in Verbindung mit § 10 NDSchG PLANVERFASSER z s ung ! Hungsp
— Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche unterliegen Baumafinahmen in der Umgebung von Baudenkmalen, das sind u. a. Neubauvorhaben, , : N .
GH<3m A Zwocke. Erweiterungen oder Verénderungen des duBeren Erscheinungsbildes, dem denkmalrechtlichen Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner. +—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und des MaBes der baulichen Nutzung
Genehmigungsvorbehalt. Genehmigungsbehdrde ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rastede
5. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Erholungsheim" (SO 4) Aurich. Aufgrund der besonderen denkmalrechtlichen Situation kdnnen die festgesetzten Trauf- und e D|IInOMosebach <«—»  Firstrichtung
sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulissig: Firsthdhen sowie die ortlichen Bauvorschriften nur Orientierungswerte sein. F()P.Iangvlerf.asser)
! / (1) Allgemein zulassig sind: i o 12.Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44
6, Il | A - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
X P Verletzung und Totung von Individuen auszuschlieRen, ist die Baufeldfreimachung / Baufeldraumung ; ; ; :
: 6. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 23, SO 3 & SO 4) sind in den Kellergeschossen (ausgenommen Geh('jlzentfernungen) aulerhalb der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 15. Juli Der Verwaltungsausschuss c{er Stadt Norderney t:at !n"sellner SItZUﬂg am P die Neuaufstellung
% \III em. § 2 Abs. 6 NBauO Wohnungen, Ferienwohnungen gem. 13a BauNVO und Beherbergungszimmer N X s N . . , : des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
SOs3 > / gem. 3 < ADS. gen, ¢ _ gen gem. gung durchzufiihren. Eine Baufeldfreimachung / Baufeldraumung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden
Kur-, Heil- und D] nicht zulassig (§ 9 (3) Nr. 2 BauGB). Raume die gem. § 2 Abs. 3 der Verordnung zur Berechnung der 01. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine dkologische Baubegleitung artenschutzrechtliche PE T TR T '
Beherbergungsszone SH<3m Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV) nicht zur Wohnflache gehoren, sind in den Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen. Baumfall- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Norderney
| g = 7 Kellergeschossen zulassig. Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufiihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind Trmmmmmmmmmm T e tor
1 e . , ) X i i X Burgermeister
. _ . ] i i . . die Bdume oder bei Abriss- und Sanierungsmaf3nahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf
GFZSStSs;?:Sn'ZaﬁI;Cge 7. Innerhalb der festgesetzten sonstlgen Sonder:qeblete (SO 2a & SO 3) entsp_rlc_:ht dle__zuIaSS|ge Grundflache die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu iiberpriifen. -
TH<65 m (GR) gem. § 16 (3) Nr. 1 BauNVO je Grundstlick der durch Baugrenzen definierten iberbaubaren Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen OFFENTLICHE AUSLEGUNG
=9, Grundstucksflache gem. § 23 (1) BauNVO. i ; i i i
FH<11m \ unastu gem. § 23 (1) Bau ist mit dem Landkreis Aurich abzustimmen. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ......................... nach Erorterung dem
8. Di lassige Grundfliche darf durch die Grundflisch G d Stellplt it ihren Zufahrt L ) Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit 6rtlichen Bauvorschriften
SO e - Dle zulassige "arincliacne cart duren die BSIindiache von saragen Und stefipiaizen mit faren ZLtanrien 13.Fir die fachgerechte und genehmigungsrelevante Umsetzung der Belange des vorsorgenden zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegun
nd Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 25 vom Hundert Gberschritten werden (§ 19 (4) Satz S i i 9 gung gem. 3 < (<, : gung
Kur He”_?nd D I l;; BauNVO Bodenschutzes sollten zukunftige Bauvorhaben durch eine entsprechende qualifizierte Fachperson wurden gem. § 3 (2) BauGB am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Neuaufstellung des
Beherbergungszone au )- begleitet werden. Mit H.|Ife dieser bodenkundlichen Baubegleltung"kolnnen standortspezﬁlsch - Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit drtlichen Bauvorschriften hat mit Begrindung vom
. _ . . bodenschonende Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und mogliche nachhaltige Bodenschadigungen | | ~ BIS ZUM woooeooeoe Bffentlich ausgelegen.
9. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 2a & SO 3) ist die Uberschreitung der und Beeintrachtigungen vermieden oder zumindest minimiert werden. La nd krels Au rICh
803 K Baugrenzen durch unterirdische Gebaudeteile nicht zulassig. Norderney
Beh’;‘:g;:ﬁ:;ggfone 14.Es ist die Verordnung Uiber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der T Burgermelster
10.Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 2a, SO 3 & SO 4) ist die Hohenlage des Bekanntmachung vom 21. November 2017 anzuwenden.
| Il g I vorhandenen Gelandes beizubehalten. Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschittungen sind nicht ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
< : zulassig. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO " - "
G,f;;;;?;jn‘gﬁ';?';e D] gem. § Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ..............c.......... nach Erdrterung dem Be ba uun g S p I an N r. 4C I nnen Stadt N O rd OSt
TH<65m 11.Innerhalb des Geltungsbereiches gelten flr bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. geandertem Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen
FH<12m SO BauNVO): 4c¢ iiberein. Bauvorschriften zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB
v :‘- Oberer Bez nkt: beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am ...................... ortslblich
Mo ngshem 1 / erer Bezugspu N . . i 1. Es sind nur Gebaude mit Sattel-. Walm- oder Kriippelwalmdachern und einer Dachneiquna von 30° - 55° bekannt gemacht. Der geanderte Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Innenstadt Nord-Ost" - ) s
a) Traufthdhe (TH): Schnittkante zwischen den AufRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und : ! u u : ’ uppelw u ' Igung v it értlichen B hriften hat mit Begriind bi offentlich Ubersichtsplan unmafstablich
% der Dachhaut ZU|éSSig. Untergeordnete Vor- und Anbauten (maximal 20 % der Grundflachen des Hauptgebéudes), mit ortiichen bauvorscnrirten nat mi egrunaung vom ...................... IS ZUM .. offentlic
GH<3m er Dachhau |
b) Firsthéhe (FH): obere Firstkante Veranden, Nebenanlagen sowie Gebaude in den mit ,FD" gekennzeichneten Bereichen sind von dieser ausgelegen.
@ g % c) Gebaudehohe (GH):  obere Gebaudekante Vorschrift ausgenommen. Norderney
_ 2 e —————— s RO
KurS’,Q“_?nd noon Unterer Bezugspunkt: Straenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrafe, 2. Fir die Hauptgebaude gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen. Untergeordnete Vor- Blrgermeister
Beherbergungszone Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des Baugrundstiicks und Anbauten (maximal 20 % der Grundflachen des Hauptgebaudes), Veranden sowie Nebenanlagen sind
Bei Eckgrundstiicken gilt der héhere untere Héhenbezugspunkt. von dieser Vorschrift ausgenommen. SATZUNGSBESCHLUSS
13 16 12.Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 2a, SO 3 & SO 4) diirfen technische Aufbauten , . Der Bebauungsplan Nr. 4 wurde zum Satzungsbeschluss in die Teile a, b und ¢ aufgeteilt, um eine Verbesserung
die maximal zulésgsi e Firsthdhe (IgH) sowie d?e maxirr(mal zulassige Gebéudz-:‘héhe (GH) nicht Giberschreiten 3. Entgegen 35 2 und 3 der der Gestaltungssatzung der Stadt Norderney sind Gauben oder sonstige in der Handhabbarkeit des Planwerks zu erreichen. Der Rat der Stadt Norderney hat den Bebauungsplan Nr. 4c
g g Dacheinschnitte insgesamt nur auf bis zu 1/2 der Trauflange zulassig. " tadt Nord-Ost" bestehend der Pl ich den textlichen Festset d den értlich
und die Dachhaut nicht durchschneiden, sofern sie nicht deutlich untergeordnet sind und sich in ihrer Bnnens ah 'ftor i Sh Pe"? € eg aSutSII er arr:ze|c nung,§ 39?2)‘3';( ICGeBn' estse z;qgen und den ortlichen
Gestaltung harmonisch in die Architektur des Gebaudes einfligen. . . .. . . auvorscnriften nac rutung der stellungnanmen gem. au In seiner sitzung am ...................... gem.
9 9 4. Auf geneigten und flachen Dachern .durfen Anlagen zur Nutzung von Sonnen?nerg_le (Photovoltaik, § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan
I SOZa . ; . _ N . Wasser- und Luftkollektoren, etc.) eingesetzt werden. Solarenergieanlagen diirfen jedoch nur dann em. § 9 (8) BauGB beigefiigt
Kur-, Heil- und 13.Fur bestehende Gebaude und Gebaudeteile aufterhalb der festgesetzten uberbaubaren Grundstiicks- errichtet werden, wenn sie von den jeweiligen ErschlieBungsstraBen nicht einsehbar sind. Ausnahmsweise gem. getugr
M I Versorgungszone flachen, gelten dlg Festsetzungen der Bau_grenzen nur dgnn: wenn sie durch einen Neubau ersgtzt werden kénnen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zugelassen werden, wenn sich die Anlage hinsichtlich der Norderney
1 | 9 oder wenn erhgbhche Umb?uten durchge_fuhrt werde_n, die einem Neubau gleichkommen; sonstige Anordnung, Ausfilhrungsart und Farbgestaltung in die Geb&udehiille einfiigt. (Die jeweils aktuellen, ) e Brermester
11 Umbauten sowie Nutzungsanderungen, die den textlichen Festsetzungen Nr. 1 - 5 entsprechen, sind als besonderen gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung von Gebauden sind zu beachten.) urg !
GR < siehe textliche Ausnahme zulassig (§ 31 (1) BauGB, § 16 (6) BauNVO und § 23 (3) BauNVO).
Festsetzung Nr. 7 . . . . . ..
: 5. An Hausfassaden, die der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, dirfen Antennen und
16 1 TH=<9,5m 14.Fir bestehende Geb&ude und Gebaudeteile, die die festgesetzten Hohen liberschreiten, gelten die Parabolantennen (Sat- Schiisseln) nicht angebracht werd%n. Auf Dachern sind Antennen und INKRAFTTRETEN
FH=15m Festsetzungen der Fichen nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder wenn erhebliche Parabolantennen nur zulassig, wenn sie von den ErschlieBungsstralen aus nicht sichtbar sind. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 4c "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen Bauvorschriften ist
LNJumtgs:tzggg;ggegwhr(tji‘gzrssTéj{l?cﬁg]:?e':;l;?zaﬁngSACEEOTT;Z;??EE‘Z:n;izzu:fsn:l?:::hme Julass Ausnahmsweise konnen Parabolantennen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar angebracht gem. § 10 (3) BauGB am ...................... ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 4a
2 19 AL 9 16 (6) BauNVO und & 23 (3) B ?\IVO : P : 9 werden, wenn der Empfang nachweislich auf andere Weise nicht erreicht werden kann. In diesen Fallen "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen Bauvorschriften ist damitam ...................... rechtsverbindlich geworden.
(§ 31 (1) BauGB, § 16 (6) Bau und § 23 (3) Bau )- sind die Parabolantennen farblich an die Fassade oder Dachflache der Gebaude anzupassen. Je Geb&ude
SOZa ‘ . . : darf nur eine Antennenanlage angebracht werden. NOFAEIMEY, ..evvviiiieiiiieeiceeee e
Kure Hetl ond A 15.Die Summe der Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auf dem gesamten Baugrundstlck darf eine ' Birgermeister
Versorgungszone 1 Grundfiache von insgesamt 6. Sonstige technische Anlagen (z.B. Warmetauscher, Kiihl- und Klimaanlagen, Stromaggregate) diirfen an
| — 36 m? fiir zweigeschossige Gebaude Hausfassaden, die den 6ffentlichen Strallen zugewandst sind, nicht angebracht werden. Auf Dachern ist
il g Soza — 42 m?2 fiir dreigeschossige Gebaud diese Art von Anlagen nur zulassig, wenn sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
<o . 16 Kur-, Heil- und g ge Lebaude
G;;t:éi‘jntgﬂ'r'_cge 3 Versorgungszone ht tiberschreit o _ ) o _ _ Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4c "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen
TH<95m 1 I | i nicht uberschreiten. 7. Die eingeschossigen Vorbauten sollen gemaB dem historischen Vorbild der ehemaligen Veranden Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
FH<15m e . maglichst transparent und auf die reine Konstruktion reduziert ausgefiihrt werden. Dabei missen die von Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 4a "Innenstadt Nord-Ost" mit értlichen Bauvorschriften und der
= Bezug;grof&e. Zahl der Vollgeschosse a_l_s Hochstmald gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO der zur den offentlichen Verkehrsflachen sichtbaren AuRenwandflachen der Veranden mindestens aus 60% Begriindung nicht geltend gemacht worden.
& ErschlieBungsstralie zugewandten Gebaude. Glasflachen unter Beachtung der Belange der Feuersicherheit bestehen.
GH<3m Co . N . - Norderney, .....cccccccvvvvcenneeees
16— 16. Auf den nicht iberbaubaren Grundstticksflachen zwischen der Strafllenbegrenzungslinie der 8. An den Fenstern zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Vorbaurollladen nicht zulassig. Blrgermeister
IE' Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen sind Garagen oder Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. 9. Vorgarten, d.h. die Rdume zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und den Baugrenzen, sind MANGEL DER ABWAGUNG
. ) o unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen gartnerisch zu gestalten. Zur ErschlieRung notwendige
P terl N 17.Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 2a, SO 3 & SO 4) gilt fur Garagen und befestigte Flachen sind hiervon ausgenommen. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4c "Innenstadt Nord-Ost" mit
anunteriage | " uberdaf;hte Stellplatzanlagen so_\Nle_fur Neb.enanlagfzn in Form von Gebauden eine ma.X|maI zulassige értlichen Bauvorschriften sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
SO2; Traufhdhe (TH) von 2,50 m sowie eine maximal zulassige Firsthhe (FH) von 3,5 m. Die 10. Werden auf privaten Grundstiicken nicht (iberdachte Stellplitze angelegt, sind die Oberflachen der
Gemarkung:  Nordermey Kur-. Heil- und Hohenbezugspunkte sind der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu entnehmen (§ 18 BauNVO). Stellplatze als Pflasterung mit mindestens 50% Durchgriinung auszubilden. (Die Vorgaben des NOFAEINEY, wooveeveeciecieceeeeeee e
Flur 4,12,13,14,15 Versorgungszone ) Grundwasserschutzes sind zu beachten.) Blrgermeister -
o o oao20ms [ g GH<3m NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE 01 . Marz 201 9
i - I = . _ ) o ) 11. AuBentreppen sind nur auf den, den ErschlieBungsstral’en abgewandten Seiten zulassig.
Aktenzeichen:  L4-203/2015 GFZsStsSéT:Snﬁﬁlrlcge 1. Sqllten bei d(fn geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschlghtllch? Bodenfunde (d"as kénnen u. a. o ) . . ) ) ) . Diekmann * Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
: sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. 12.Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 0,90 m liber der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen . _
- Bavwr i Caproir Q LGLN -Il;ll_-|| S< fi,25 m Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Verkehrsflache nicht tiberschreiten. & Partner Entwicklungs- und Projektmanagement
chuppen, die nicht in der ]
“ege")‘zc.“a?‘“a”et d U Landentwiciang Niedersach = Oldenburger Stralte 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —
nachgewiesen werden. ’:(‘;'(‘;’;;r'a"r‘n“”/;jm‘!;“ M 1 : 1 -000 ) -




