Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung hat der Rat der Stadt
Norderney diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Am

Fischerhafen / DeichstraRe" bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tiber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Norderney, den ....................

Biirgermeister

1. Textliche Festsetzungen

1.3. Hohenentwicklung der Baukdrper — gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,
© 2018

Q LGLN

Landasant 0r Geolnformation
und Landesvarmessung Nlecarsachian
Realonaidiektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Norden, den ......................
LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Norden

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasserin
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am
Fischerhafen / DeichstraBe" wurde ausgearbeitet von:

stadtplanung & architektur
LBl osterstralBe 10 - 26506 norden

Norden, den

Stadtplanerin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ... .
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Fischerhafen /
Deichstrale" beschlossen.

Norderney, den ....................

Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlickheit und Beteiligung der
Behdrden

Ort und Zeitpunkt der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde
ortstiblich am xx.xx.2019 und durch Aushang im Rathaus der Stadt

Norderney vom ..........ccccceuen bis oo bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom
........................... bis einschlieBlich ...................... im Rathaus der

Stadt Norden gem. §3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
................... eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden tber die Planung unterrichtet und
aufgefordert, bis zum ...........ccccceuee ihre Stellungnahme
abzugeben.

Norderney, den .

Blrgermeister

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger éffentlicher
Belange

Ort und Zeitpunkt der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde
ortstiblich durch die Tageszeitungen am xx.xx.2019 und durch
Aushang im Rathaus der Stadt Norderney vom ...........c.c........ bis
......................... bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom ...........cccceceeiene
bis einschlieBlich .............cc.c..... im Rathaus der Stadt Norden gem.
§3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB wurde mit Schreiben vom

.... eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden tber die Planung unterrichtet und
aufgefordert, bis zum ..........ccccceeeee ihre Stellungnahme
abzugeben.

Norderney, den ....................

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Am Fischerhafen / Deichstrae" mit den enthaltenen
ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 10 Abs.1 BauGB in seiner Sitzung am
.................. als Satzung beschlossen.

Norderney, den ....................

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 12 "Am
Fischerhafen / DeichstraRe" ist gemaR § 10 BauGB am ....
im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich sowie fiir die Stadt Emden
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 12 "Am
Fischerhafen / Deichstralle" ist damit am ..................... in Kraft
getreten.

Norderney, den ....................

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 12 "Am Fischerhafen / DeichstraRe" sind die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Norderney, den ....................

Biirgermeister

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 12 "Am Fischerhafen / DeichstraRe" sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Norderney, den ....................

Blrgermeister

(1) Die in der Planzeichnung festgelegten First- und Traufhéhen sowie Gebaudehdhen
durfen nicht Uberschritten werden.
- Oberer Bezugspunkt der Firsthéhe (FH) ist die obere Firstkante.
- Oberer Bezugspunkt der Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.
~  Unterer Bezugspunkt der First- und Traufhohen ist die Hohe der StraBenoberkante der

ErschlieRungsstralienmitte (der jeweils zur ErschlieBung der Baugrundstiicke dienenden

StraBen), jeweils gemessen in der Fassadenmitte.

Dachaufstockungen sind nur zuldssig, wenn die Trauf- und Firsthohe des gesamten

Baukorpers eingehalten wird.

(2) Die Traufhthe von Nebenanlagen, Garagen und tiberdeckten Stellplatzanlagen darf eine Hohe von
2,50 m nicht Giberschreiten. Die Firsthéhe der vorgenannten Anlagen darf eine Hohe von 3,50 m
nicht Uberschreiten.

(3) Die Hohenlage des vorhandenen Geléndes auf den Grundstiicken ist zu erhalten.

Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschiittungen sind nicht zulassig.

(4) Die Hohenlage des ErdgeschossfulRbodens darf nicht unterhalb der Hohenlage der

ErschlieBungsstraRenmitte liegen.

Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Dauerwohnen und Géastebeherbergung“ - gem. § 11 BauNvO

Das Sonstige Sondergebiet ,Dauerwohnen und Gastebeherbergung” [Sondergebiet nach § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO)] dient (iberwiegend der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen des Dauerwohnens sowie der Kleinvermietung.

(1) Zulassig sind im SO1: -

a) Wohngebaude mit Wohnungen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf der Insel Norderney
(Dauerwohnung)

b) Ferienwohnungen, die nur zur Nutzung von einem sténdig wechselnden Personenkreis flir
einen zeitlich befristeten Aufenthalt dienen sowie

c) Raume fiir freie Berufe.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind im SO1:
»  kleine Laden zur Versorgung des taglichen Bedarfs fiir Bewohner und Gaste mit einer

1.8. Private Griinfliche — Zweckbestimmung ,,Garten” — gem. § 9 (1) Nr. 15 u. 20 BauGB

(1) In der privaten Grinflache — Zweckbestimmung ,Garten” ist je Baugrundstiick eine
Nebenanlage mit einer Grundflache bis zu 12 m? zuléssig. Die Summe der Nebenanlagen
auf dem gesamten Baugrundstiick darf eine Grundfléache von insgesamt 21 m? nicht
Uberschreiten.

(2) In der privaten Grinflache sind Garagen, Carports oder Einstellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO
nicht zulassig.

(3) Die privaten Griinflachen sind mit Ausnahme der Anlagen nach (1) sowie notwendigen
Wegen unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen gértnerisch zu gestalten.

Grole bis zu 150m? Verkaufsflache

Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentiimlichkeiten mit einer
GroRe des Gastraumes bis zu 150m? Grundflache

nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir Verwaltung sowie

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.4. MindestgréBen von Baugrundstiicken — gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

(1) Die MindestgroRe von Baugrundstiicken in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 wird fiir
Einzelh&user auf eine GroRe von 600 m? festgesetzt.

(2) Bei einer nachtraglichen Teilung von Baugrundstiicken darf eine MindestgréRe geman der
Festsetzungen des Absatzes 1 nicht unterschritten werden.

(3) Bei Baugrundstiicken, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes die
festgesetzte MindestgréRe unterschreiten, entspricht die vorhandene GroRe der
MindestgroRe.

(4) Alle Baugrundstiicke miissen direkt an eine offentliche Verkehrsflache angeschlossen sein.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,,Gastebeherbergung® - gemat § 11 BauNvO
Das Sonstige Sondergebiet ,Gastebeherbergung* [Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverord-

nung (BauNVO)] dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des Beherbergungs-
gewerbes.

1.9. Wintergarten

(1) Uber die durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flachen hinaus ist innerhalb der
festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO1 ,Dauerwohnen und Gastebeherbergung” und SO2
,Gastebeherbergung” auf den von den ErschlieRungsstraen abgewandten Seiten fiir
Wintergarten zusatzlich pro Gebaude (im Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO) eine weitere iberbaubare
Flache im Bereich des untersten Vollgeschosses mit den maximalen Abmessungen von 3 m x 6 m
zuléssig, wobei das MaR von 3 m die Tiefe der maximalen Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen darstellt.

(2) Bei Wintergarten handelt es sich um dem Gebaude angegliederte, geschlossene Anbauten, deren
Wand- und Dachflachen aus Fensterflachen bestehen. AuBenwande und Dachflachen sind
vollstandig als Fensterelemente mit der erforderlichen Rahmenkonstruktion sowie einer evtl.
Sprossenteilung, jedoch ohne geschlossene Fiillelemente auszufithren. Notwendige geschlossene
Wandteile nach der NBauO (z.B. Brandwéande) bleiben bei der Betrachtung unberiicksichtigt.
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Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf die festgesetzte zuldssige GRZ innerhalb der festgesetzten
Sonstigen Sondergebiete SO1 ,Dauerwohnen und Gastebeherbergung* und SO2
,Gastebeherbergung” durch die Grundfléache der genannten Wintergérten tiberschritten werden.

(1) Zulassig sind im SO2:
a) Ferienwohnungen, die nur zur Nutzung von einem standig wechselnden Personenkreis
fir einen zeitlich befristeten Aufenthalt dienen,
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Fremdversorgung (Apartmenth&user,
Pensionen, Gastehauser),

1.5. Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien - gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

(1) Die Baugrenzen und Baulinien dirfen fir unterirdische Bauteile nicht Uberschritten werden.

c) Zwei Betriebswohnungen je Gebaude. 1.6. Anzahl zuldssiger Stellplatze auf dem Baugrundstiick — gem. § 12 (6) BauNVO

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 12 "Am Fischerhafen /
DeichstrafRe" mit 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit der Urschrift 11
liberein.
Norderney, den ............c.......
Birgermeister
Verfahrensschlussvermerk
Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplans Nr. 12 "Am
Fischerhafen / DeichstraRe" tritt der genannte Bebauungsplan Nr. 4
"Am Fischerhafen" auRer Kraft.
Norderney, den ....................
Burgermeister
1.2

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
w4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3

TH
3,5m

Grundflachenzahl - Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Traufhohe als HéchstmalR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
bezogen auf OK ErschlieBungsstraRenmitte

(1) Im SO1-Gebiet sind maximal zwei Einstellplétze je Baugrundstiick zuldssig. Davon darf
hochstens ein Einstellplatz als Garage oder Carport errichtet werden. Die textlichen
Festsetzungen Nr. 1.8 und Nr. 1.9 bleiben davon unberihrt.

Zuléssige Zahl der Wohnungen und Feri in Wol

BauNVO i.V. mit § 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB)

- (gemaR § 11

1.2.1. SO 1 ,,Dauerwohnen und Gastebeherbergung® — gem.11 BauNvVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 u.6 BauGB

(1) Die Anzahl der Wohnungen (Dauerwohnung und/oder Ferienwohnung) je Wohngebaude wird
auf eine Anzahl von 4 Wohneinheiten begrenzt.

(2) In den jeweiligen Wohngebzuden muss der Flachenanteil des Dauerwohnens gegeniiber
dem Flachenanteil des Ferienwohnens tberwiegen.

1.7. Nicht Giberbaubare Flachen — gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

(1) Im gesamten Plangebiet sind auf den nicht Giberbaubaren Flachen auerhalb der mit der
Signatur ,private Griinflachen” (Zweckbestimmung Garten) festgesetzten Flachen Garagen und
Carports im Sinne des § 12 BauNVO bis zu einer Grundflache von 21m? - und Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO bis zu einer Gesamtgrundflache von 21m? zulassig.

1.2.2. SO 2 ,,Gastebeherbergung“ - (gemaR § 11 BauNVO i.V. mit § 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB) . o . R ) X X

(1) Die Anzahl der Wohnungen (Ferienwohnung und/oder Betriebswohnung) je Wohngeb&ude (2) Im SO1 sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der
wird auf eine Anzahl von 8 Wohneinheiten begrenzt. Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralie und den vorderen Baugrenzen oder -linien

(2) Es sind héchstens zwei Betriebswohnungen je Wohngebaude zulassig. Diese dienen (Vorgarten) Garagen, Carports oder Einstellplétze im Sinne des § 12 BauNVO oder

ausschlieRlich dem Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

(3) Abweichend von der Gestaltungssatzung der Stadt Norderney sind im SO2 auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie der
ErschlieRungsstralle und den vorderen Baugrenzen oder -linien (Vorgérten) Einstellpldtze im
Sinne des § 12 BauNVO zulassig.

1.10. Windfange

(1) Uber die durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten iiberbaubaren Flachen hinaus ist
innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO1 ,Dauerwohnen und
Gastebeherbergung” und SO2 ,Gastebeherbergung” fiir Windfange zusatzlich pro Gebaude (im
Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO) eine weitere lberbaubare Flache im Bereich des untersten
Vollgeschosses mit den maximalen Abmessungen von 3 m x 2 m zuldssig, wobei das MaR von 2
m die Tiefe der maximalen Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien darstellt.

(2

Windfange sind am Gebaude vorgelagerte Raume, die keine Aufenthaltsraume sind und mit einer
weiteren Tur vor den eigentlichen Hauseingéngen und den dahinter liegenden Rdumen
abgeschlossen sind.

3

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf die festgesetzte zuldssige GRZ innerhalb der festgesetzten
sonstigen Sondergebiete SO1 ,Dauerwohnen und Gastebeherbergung* und SO2
,Géastebeherbergung” durch die Grundfléache der genannten Windfénge Uberschritten werden.

2.G ische F

ingen gemaR § 84 der NBauO

Hinweis: Die Sat:
(Gestaltungssatzung) ist zusatzlich anzuwenden.

uber die b in der Stadt Norderney vom 19.03.1993

21.

Dach I Dachaufbauten, Dacheinschnitte

(1) Es sind nur Gebaude mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéchern und einer Dachneigung von
40 - 55 Grad zulassig. Die Dacher sind symmetrisch zum Hauptbaukdrper anzuordnen.
Untergeordnete Vor- und Anbauten (maximal 20 % der Grundflachen des Hauptgeb&udes)
sowie Nebenanlagen und Garagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

2.4. Solarenergieanlagen

(1) Auf geneigten und flachen Dé&chern dirfen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(Photovoltaik, Wasser- und Luftkollektoren etc.) eingesetzt werden. Solarenergieanlagen diirfen
jedoch nur dann errichtet werden, wenn sie von der jeweiligen ErschlieBungsstrale nicht
einsehbar sind.

(2) Ausnahmsweise kénnen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zugelassen werden, wenn sich
die Anlage hinsichtlich der Anordnung, Ausfiihrungsart, und Farbgestaltung in die Gebaudehtille
einfligt. (Diejeweils aktuellen, besonderen gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung von
Gebauden sind zu beachten.)

3. Hinweise

3.1.Gestaltungssatzung
Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,Satzung lber bauliche Gestaltung in der
Stadt Norderney” vom 19.03.1993.

(2) Fur die Dacheindeckung sind folgende Materialen zulassig:
nicht glanzende (matte) Dachziegel oder Dachsteine in Rot- bis Rotbraunténen
nicht glanzende (matte) Dachziegel oder Dachsteine in Anthrazitténen.

Ausnahmen von der Dacheindeckung sind zuldssig, wenn es sich um untergeordnete Vor-,
An- oder Aufbauten handelt (maximal 20 % der Grundflachen des Hauptgebaudes).

(3) Als "rot" bis "rotbraun" gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL folgende Farbténe: RAL
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als "anthrazit" gelten die RAL-
Farben (It. Farbregister RAL 840 HR): RAL 7011, 7015 und 7016.

(4) Fur die Hauptgebdude gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen.
Ausnahmsweise sind Abweichungen fiir untergeordnete Gebé&udeteile und untergeordnete
Anbauten zulassig.

(5) Abweichend von den §§ 2 und 3 der Gestaltungssatzung vom 19.03.1993 darf die Gesamtlange
der Dachaufbauten (Dachgauben) und die Gesamtlange der Dacheinschnitte insgesamt %2 der
jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Dachaufbauten (iber mehrere Geschosse sind nicht

2.5. Antenr I und

ige technische Anlagen

(1) An Hausfassaden, die den &ffentlichen StraRen zugewandt sind, diirfen Antennen und
Parabolantennen (Sat- Schiisseln) nicht angebracht werden. Auf Dachern sind Antennen und
Parabolantennen nur zuléssig, wenn sie von den ErschlieRungsstraen aus nicht sichtbar
sind. Ausnahmsweise kénnen Parabolantennen von der offentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar angebracht werden, wenn der Empfang nachweislich auf andere Weise nicht erreicht
werden kann. In diesen Féllen sind die Parabolantennen farblich an die Fassade oder
Dachfléche der Gebaude anzupassen. Je Geb&ude darf nur eine Antennenanlage angebracht
werden.

(2) Sonstige technische Anlagen (z.B. Warmetauscher, Kihl- und Klimaanlagen, Stromaggregate)
durfen an Hausfassaden, die den offentlichen Straen zugewandt sind, nicht angebracht
werden. Auf Dachern ist diese Art von Anlagen nur zuldssig, wenn sie von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

3.2.Erhaltungssatzung Nr. 8
Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Erhaltungssatzung Nr. 8 vom 24.08.2013 der
Stadt Norderney, sofern keine gegenteiligen Festsetzungen getroffen wurden.

3.3.Satzung zur Anderung von Bebauungsplianen (Windfinge, Wintergarten)

Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zur Anderung von
Bebauungsplanen (Windfange, Wintergarten)“ der Stadt Norderney vom 03.12.2010, sofern keine
gegenteiligen Festsetzungen getroffen wurden.

3.4.Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen
Fir Teile des Plangebietes gilt die ,Satzung zur Sicherung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktion® der Stadt Norderney vom 14.07.2006.

zulassig.

2.2. AuBenwinde, Vorbaurollladen

(1) Mit Ausnahme von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind GebaudeauRenwande mit nicht
glanzenden (matten) rot- bis rotbraunen Mauerziegeln zu verblenden. Als "rot" bis "rotbraun”
gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL folgende Farbtone: Nr. 2001, 2002, 2003, 2004,
2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011, 3013 oder 3016.

(2) Garagen gem. § 12 BauNVO diirfen auch in anderer massiver Bauweise errichtet
werden, wobei die AuRenflachen entsprechend den vorstehenden RAL-Farbténen zu
streichen sind.

(3) An Fenstern zu den ErschlieBungsstrafen, sind Vorbaurollladen nicht zulassig.

2.3. AuBentreppen

2.6. Vorgarten, Einfriedungen, Zufahrten und Einstellplitze

(1) Vorgarten, d.h. die Radume zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baufluchten,
sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen gartnerisch zu gestalten. Zugange sowie
Zufahrten fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind hiervon ausgenommen.

(2) Einfriedungen zu den ErschlieBungsstraen dirfen eine max. Hohe von 0,90 m tber
der Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

(3) Werden auf privaten Grundstticken nicht tiberdachte Stellplatze angelegt, sind die Oberflachen
der Standplatze als Pflasterung mit mindestens 50% Durchgriinung auszubilden. (Die Vorgaben
des Grundwasserschutzes sind zu beachten.)

(4) Je Wohngebéaude sind jeweils nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,00 m sowie
eine Zuwegung mit einer maximalen Breite von 1,50 m als Anschluss an die 6ffentliche
Verkehrsflache zulédssig.

3.5.Deichschutzzone / Hochwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise innerhalb der Deichschutzzone. Anlagen jeder Art diirffen gem.
§16 NDG in einer Entfernung bis zu 50m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder
wesentlich geandert werden. Die zusténdige Deichbehdrde kann widerruflich Ausnahmen genehmigen.

3.6. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu
benachrichtigen.

AuRentreppen sind nur auf den von der jeweiligen ErschlieBungsstralle abgewandten Gebaudeseiten
zulassig.

2.8. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen als freistehende Schaukasten sind nur bis zu einer GréRe von maximal 0,5 m? je
Grundstuick zulassig.

(3) Leuchtwerbungen sind unzuléssig.

3.7.Bodenfunde

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archaologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder
bei der Ostfriesischen Landschaft zu melden. In diesem Zusammenhang wird auf § 14 Nieders.
Denkmalschutz-gesetz vom 30.05.1978 (Nds.GVBI. S. 517), wonach der Finder und der Leiter von
Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen, verwiesen.

2.9. Kellerlichtschéchte, Kellerniedergange

(1) Kellerlichtschéchte sind bis zu einer Tiefe von maximal 0,60 m im Lichten zulassig. Die
Gesamtbreite der Kellerlichtschachte darf die Halfte der Lange der jeweiligen Gebaudeseite
nicht iberschreiten.

(2) Das Eintrittspodest bei Kellerniedergéngen darf eine GréRe von 1,5 m? nicht Uberschreiten. Je
Wohngebaude ist nur ein Kellerniedergang zulassig.

3.8.Anschluss- und B g 9

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht geméaR Satzung der Stadt Norderney
Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentlichen Einrichtungen der Wasserver- und
Abwasserentsorgung.

3.9.Lei | Erkundig pflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt
dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstlickseigentiimer bzw. bei der 6rtlichen Stadt-
oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen
zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind. Die Lage der Versorgungsleitun-gen ist den
Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungstrager zu entnehmen.

Firsthdhe als Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Emwmal

Gebaudehohe als Hochstmaly StraBenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Offentliche Parkflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) P (z.B.§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
Offene Bauweise . .
(o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) FuRgéngerbereich )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 7. Nachrichtliche Ubernahme
. 50 m Deichschutzzone
Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

5. Grinflachen

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets © 24
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