Satzung uber die Veranderungssperre
fur einen Teilbereich der Stadt Norderney

Zur Sicherung des eingeleiteten Verfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 A
.Innenstadt Sud, Teil A“ hat der Rat der Stadt Norderney in 6ffentlicher Sitzung vom 12.02.2024
aufgrund von §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 NKomVG fur
den Teilbereich ,Osterstral’e / Langestralle” folgende Veranderungssperre als Satzung beschlos-
sen:

§1
Anordnung der Veranderungssperre
Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 A
»Innenstadt Sud, Teil A* wird flr den Teilbereich Osterstral3e / Langestralle eine Veranderungs-
sperre angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die in der Anlage zu dieser Satzung dargestellten Teilbe-
reiche aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 A ,Innenstadt Sud, Teil A*.

§3
Inhalte der Plandnderung
Ziel der Planung ist die ausgewogene Entwicklung der touristischen Infrastruktur unter Bertcksich-
tigung und Bewahrung von bestehenden Wohnstrukturen.
Uber die Ausweisung eines reinen (WR) gem. § 3 bzw. 4 BauNVO sollen mit den Mitteln der Fein-
steuerung gem. § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO differenzierte Festsetzungen zum Ausschluss von
Zweitwohnungen und Ferienwohnungen getroffen werden.

Bezlglich des MalRes der Nutzung soll die geordnete Weiterentwicklung der vorhandenen - im
Wesentlichen homogenen - Baustruktur der Innenstadtbereiche bestandsorientiert festgeschrieben
werden. Die Bebauungsplane sollen der ungebremsten Ausnutzung der Baugrundsticke Einhalt
gebieten.

Folgende Festsetzungsinhalte sind vorgesehen:

Art der Nutzung
- Festschreibung der bestehenden Dauerwohnnutzung
- Ausschluss von Zweitwohnungen
- Ausschluss von Ferienwohnungen
- Ausschluss von Wohnungen in Kellergeschossen

MaR der Nutzung
- Festschreibung der zulassigen Geschossigkeit, Hohenentwicklung und Dachform
- Festschreibung der Grundstiicksausnutzung Uber Bauweise, Baugrenzen und Baulinien
sowie Uber die Festschreibung der Gberbaubaren Grundsticksflache
- Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrofien
- Festsetzung von privaten Grinflachen
- Regelung zur GréRRe von Nebenanlagen

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 NBauO

Weiterhin soll der Bebauungsplan Bauvorschriften zur Dachform und zu der Grof3e und Anordnung
von Dachaufbauten, zu Solaranlagen und technischen Anbauten, zu Materialien und zur Gestal-
tung der Fassade, zur Anordnung, zu Farbe und Formaten von Fenstern, zur Gré3e von Balkonen,
zur Gestaltung von Bristungen und Umwehrungen, zur GréRe und Gestaltung von Werbeanlagen
und zur gartnerischen Gestaltung der Vorgarten umfassen.

Von der ErschlieBungsstralle aus sichtbare AulRentreppen sollen unzulassig sein.
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§4
Inhalt und Rechtswirkungen der Verdanderungssperre
(1) Im r&dumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht besei-
tigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann, wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht
entgegenstehen, eine Ausnahme von der Veranderungssperre zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeibten Nutzung werden von
der Veranderungssperre nicht berihrt.

§5
Inkrafttreten
Die Satzung Uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung nach § 10 BauGB in Kraft.

§6
Geltungsdauer
Fir die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 Abs. 1 BauGB maligebend. Sie tritt nach
Ablauf von zwei Jahren seit ihrem In-Kraft-Treten auRer Kraft. Sie tritt auch aulRer Kraft, wenn der
Bebauungsplan, dessen Sicherung sie dient, in Kraft getreten ist.

26548 Norderney, den XX.YY.2024

Stadt Norderney - Der Birgermeister
Ulrichs
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Anlage:

Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre fir den Geltungsbereich der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 A ,Innenstadt Sid, Teil A“ (Teilbereich Osterstralie / Langestralle)
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