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STADT NORDERNEY 
Der Bürgermeister 

Vorlage Nr.: 01/SV/346/2024 
 

 
 

Federführung: Fachbereich III - Bauen und Umwelt Datum: 22.08.2024 
Bearbeitung: Frank Meemken AZ: 626.12.002 

 
 

Beratungsfolge Termin  

Bauausschuss 17.09.2024  
Verwaltungsausschuss 18.09.2024  
Rat der Stadt Norderney 12.11.2024  

 
Gegenstand der Vorlage: 

Erhaltungssatzungen Nr. 2-11, 1. Änderung Satzungsbeschluss 
 
 
Sachverhalt: 

Die bebauten Bereiche der Stadt Norderney sind seit 1985 fast flächendeckend mit 
Erhaltungssatzungen überzogen. Die Satzungen nach § 172 BauGB begründen einen 
weitreichenden Genehmigungsvorbehalt der Gemeinde zur Erhaltung von städtebaulich oder 
künstlerisch bedeutenden Gebäuden. Weiter wird ein Genehmigungsvorbehalt zur 
Bewahrung der Bevölkerungsstruktur (Milieuschutz) begründet. Leider wurden die 
Satzungen in den Folgejahren nicht konsequent angewandt. 
 
Mit der Neufassung der Erhaltungssatzungen in den Jahren 2013 und 2014 wurde auf 
diesen Missstand reagiert. Seitdem wird im Genehmigungsverfahren streng geprüft, dass 
Dauerwohnraum im Zuge von Ersatzbauten oder Nutzungsänderungen erhalten bleibt. 
 
Gemäß der Kommentierung zu den erhaltungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches 
(BauGB) ist die Gemeinde gehalten, turnusmäßig zu überprüfen, ob die Voraussetzungen für 
den Erlass der Satzung überhaupt noch bestehen. Diese Prüfung hat die Bauverwaltung der 
Stadt Norderney im vergangenen Jahr für die Erhaltungssatzungen Nr. 2 bis 11 
vorgenommen und die Ergebnisse der Prüfung in die 1. Änderung der bestehenden 
Erhaltungsatzungen einfließen lassen. Die Satzungstexte wurden, gemäß dem gerichtlichen 
Hinweis im damaligen Normenkotrollverfahren zur Erhaltungssatzung Nr. 11 konsequenter 
an der gesetzlichen Vorgabe ausgerichtet. 
 
 
 
 
Finanzielle Auswirkungen: 
 

  

☐  Ja  einmalig € ☒  Nein   

  jährlich € 
 

Gesamtkosten der Maßnahmen €  
 

☐  Haushaltsmittel in ausreichender Höhe sind vorhanden 
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Beschlussvorschlag: 

 
Empfehlungsbeschluss: 
Bauausschuss, VA 
 

Rat 

 
Aufgrund der Regelungen des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 
des Niedersächsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) – alle Bestimmungen je-
weils in der aktuellen Fassung – werden die 1. Änderungen der folgenden Erhaltungssatzun-
gen als Satzung beschlossen: 
 
- Erhaltungssatzung Nr. 2 „Kurplatz, Weststrand, Damenpfad, Luisen- u. Strandstraße“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 3 „Kaiserstraße, Bismarckstraße, Moltkestraße, Heinrichstraße“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 4 „Friedrich-, Jann-Berghaus-, Winter-, Poststraße“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 5 „Südwesthörn, Marienstraße“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 6 „Schulzen-, Wiedasch-, Lucius-, Benekestraße“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 7 „Gartenstraße, An der Schanze, Feldhausenstraße“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 8 „Fischerhafen, Deich-, Süd-, Südhoffstraße“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 9 „An der Mühle, Mühlen-, Beneke-, Tannenstraße, Busbahn-

hof, Lüttje Legde“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 10 „Up Süderdün, Alter Horst, An der Reede, Gorch-Fock-Weg“ 
- Erhaltungssatzung Nr. 11 „Nordhelmsiedlung“ 
 
 
Der Bürgermeister 
In Vertretung 
 
 
 
Holger Reising 
 
 
 
Anlage(n): 
- Erhaltungssatzung Nr. 2 - Kurplatz, Weststrand, Damenpfad, Luisen- u. Strandstraße 

(Entwurfsfassung August 2024) 

- Erhaltungssatzung Nr. 3 - Kaiserstraße, Bismarckstraße, Moltkestraße, Heinrich-

straße (Entwurfsfassung Mai 2024) 

- Erhaltungssatzung Nr. 4 - Friedrich-, Jann-Berghaus-, Winter-, Poststraße (Entwurfs-

fassung Mai 2024) 

- Erhaltungssatzung Nr. 5 - Südwesthörn, Marienstraße (Entwurfsfassung Mai 2024) 

- Erhaltungssatzung Nr. 6 - Schulzen-, Wiedasch-, Lucius-, Benekestraße (Entwurfs-

fassung Mai 2024) 

- Erhaltungssatzung Nr. 7 - Gartenstraße, An der Schanze, Feldhausenstraße (Ent-

wurfsfassung Mai 2024) 

- Erhaltungssatzung Nr. 8 - Fischerhafen, Deich-, Süd-, Südhoffstraße (Entwurfsfas-

sung August 2024) 

- Erhaltungssatzung Nr. 9 - An der Mühle, Mühlen-, Beneke-, Tannenstraße, Busbahn-

hof, Lüttje Legde (Entwurfsfassung Mai 2024) 

- Erhaltungssatzung Nr. 10 - Up Süderdün, Alter Horst, An der Reede, Gorch-Fock-

Weg (Entwurfsfassung Mai 2024)  

- Erhaltungssatzung Nr. 11 - Nordhelmsiedlung (Entwurfsfassung August 2024) 

Ja

Nein
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