GRUNE im Rat der Stadt

Norderney
Tannenstrafle 1

BUNDNIS 90
D’E GRUNEN Stefan Wehlage

NORDERNEY

info@gruene-norderney.de

Norderney, den 16.06.2025

Anden
Biirgermeister der Stadt Norderney
Herrn Ulrichs

Sehr geehrter Herr Ulrichs,
hiermit beantragen wir fiir die kommende Ratssitzung den Tagesordnungspunkt:

reweckentfremdungssatzung”.

Wir schlagen vor:

1. Den Ratsbeschluss zur Einfithrung der bisherigen
Zweckentfremdungssatzung vom 12. Nov. 2024 aufzuheben.

2. Die neue, gemeinsam im Bauausschuss im Laufe des Jahres 2024
entwickelte Zweckentfremdungssatzung zu beschlieBen (siehe beigefiigten
Satzungstext).

Begriind :
zu 1.

Wir alle tragen Verantwortung dafiir, dass die Grundlagen unserer
Entscheidungen tragfdahig und rechtlich belastbar sind. Die Hinweise der
Kommunalaufsicht machen deutlich, dass die im November 2024 beschlossene



Satzung diesen Anforderungen nicht gerecht wird. Deshalb erscheint es unsim
Sinne unserer gemeinsamen Sorgfaltspflicht notwendig, den damaligen Beschluss
zuriickzunehmen.

Zu 2.

Als Stadt Norderney miissen wir alle Moglichkeiten nutzen, um den dringend
benétigten Wohnraum fiir unsere Bevélkerung zu sichern. Die {iberarbeitete
Satzung, wie sie im Bauausschuss entwickelt wurde, ist ein Instrument, das uns
hierbei unterstiitzt — rechtssicher und sachgerecht.

Wir alle wissen: Ohne eine rechtlich wirksame Zweckentfremdungssatzung
gefdhrden wir den Zugang zu Férderprogrammen des Landes Niedersachsen,
insbesondere im Rahmen des WGN-Wohnungsbauprogramms. Das kénnen wir
uns als Inselgemeinschaft nicht leisten.

Die neue Satzung wurde anhand realer Fallbeispiele entwickelt und fand iiber
Parteigrenzen hinweg breite Zustimmung im Bauausschuss - ein starkes Zeichen
dafiir, dass wir als Rat in dieser Sache zusammenstehen kdnnen.

Wohnen ist ein Grundbediirfnis und ein Menschenrecht - fiir jede und jeden von
uns. Dieses Recht ist nicht nur vélkerrechtlich verankert, sondern auch in der
niedersdchsischen Verfassung festgeschrieben. Wir auf Norderney erleben
unmittelbar, wie schwer es zunehmend wird, Wohnraum zu finden - fiir Familien,
junge Menschen, fiir all jene, die hier leben, arbeiten und unsere Insel tragen.

Der Zensus 2022 zeigt einen Riickgang auf rund 5.300 Insulaner:innen. Das ist ein
Alarmzeichen, das wir ernst nehmen sollten — nicht gegeneinander, sondern
gemeinsam.

Mit der neuen Satzung schaffen wir ein Instrument, das dem Ziel dient, unsere
Insel lebendig, bewohnbar und gerecht fiir alle hier lebenden Menschen zu
gestalten.

Finl Hinweis:

Wir als Antragsteller sind offen fiir einen gemeinsamen Weg. Sollte sich im Rat
ein tragfdhiger Kompromiss abzeichnen, der sowohl rechtlich als auch inhaltlich
wirksam gegen die Zweckentfremdung von Wohnraum wirkt, sind wir bereit,



unseren Antrag zuriickzuziehen. Entscheidend ist, dass wir gemeinsam handeln -
flir unsere Insel, fiir unsere Gemeinschaft.

Mit freundlichen Griif3en

Ronny Aderhold und Stefan Wehlage



Zweckentfremdungssatzung der Stadt Norderney

Satzung der Stadt Norderney liber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum (Zweckentfremdungssatzung)

Praambel

Zur Sicherstellung der Versorgung der Bevélkerung mit ausreichendem Wohnraum zu ange-
messenen Preisen und damit zur Abwendung der Gefahr eines Wohnraummangels auf der In-
sel Norderney beschliefit der Rat der Stadt Norderney aufgrund des § 1 Abs. 1 des Nieder-
séchsischen Gesetzes lber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (NZwEWG)
i.d.F. vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 72 - VORIS 23500 -), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 28.04.2021 (Nds. GVBI. S. 240) sowie der §§ 10 Abs. 1 und 58 Abs. 1 Nr. 5 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576 - VORIS 20300 -), zuletzt geandert durch Art. 2 AndG vom 08.02.2024 (Nds. GVBI.

Nr. 9) — alle Bestimmungen jeweils in der aktuellen Fassung — den erneuten Erlass folgender
Satzung:

§ 1 Genehmigungsvorbehalt der Zweckentfremdung von Wohnraum

@) Die Zweckentfremdung von Wohnraum, also die Zufiihrung von Wohnraum zu anderen
Zwecken als dem Wohnen bedarf einer Genehmigung der Stadt Norderney.

(2) Als Zweckentfremdung gilt es, wenn der Wohnraum

1. zu mehr als 50 Prozent der Wohnfléche fiir gewerbliche oder berufliche Zwecke
verwendet oder Gberlassen wird,

2. baulich derart verdndert oder in einer Weise genutzt wird, dass er fiir Wohnzwe-
cke nicht mehr geeignet ist,

3.  entgeltlich als Ferienwohnung vermietet oder sonst entgeltlich fur eine Fremden-
beherbergung verwendet wird,

4.  langer als sechs Monate ununterbrochen leer steht oder

5.  Dbeseitigt wird.

Ein Fall der Zweckentfremdung nach Absatz 2 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn und soweit der Wohn-
raum bereits vor dem 01.01.2019 rechtm&Big zur Fremdenbeherbergung genutzt worden ist.
Liegt einem Sachverhalt nach Nr. 1. bis 5. ein Rechtsgeschéft zugrunde, so gilt es nur als
Zweckentfremdung, wenn das Rechtsgeschéft nach Inkrafttreten dieser Satzung abgeschlossen
worden ist.

§ 2 Genehmigung

1 Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn &ffentliche Interessen oder schutzwiirdige private
Interessen das Interesse an der Erhaltung von Wohnraum {iberwiegen.

(2) Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn dem Interesse an der Erhaltung von Wohn-
raum durch Ausgleichsma3nahmen Rechnung getragen wird. Die AusgleichsmaRnahme
kann darin bestehen, dass neu geschaffener Ersatzwohnraum zu angemessenen Be-
dingungen bereitgestellt oder eine einmalige oder laufende Ausgleichszahlung geleistet
wird. Angemessene Bedingungen liegen vor, wenn der Ersatzwohnraum nach seiner
Beschaffenheit und der dafiir zu entrichtenden Miete geeignet ist, um die Zweckent-
fremdung des Wohnraums auszugleichen.

3) Die Genehmigung kann befristet sowie mit Bedingungen und Auflagen versehen wer-
den.
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Zweckentfremdungssatzung der Stadt Norderney

Die Genehmigung wirkt auch fir und gegen Rechtsnachfolgerinnen oder Rechtsnachfol-
ger oder filr und gegen Personen, auf die der Besitz (ibertragen wird.

Einer Genehmigung bedarf es nicht flr die Nutzung von Wohnraum, der der Unterbrin-
gung von Personen dient, die der Gemeinde zugewiesen worden sind.

§ 3 Wiederherstellung des Wohnzwecks

Ist Wohnraum ohne Genehmigung zweckentfremdet worden, so kann die Gemeinde
anordnen, dass die Zweckentfremdung beendet und der Wohnraum wiederhergestelit
und Wohnzwecken zugeflhrt wird.

Anordnungen nach Absatz 1 wirken fir und gegen die Rechtsnachfolgerin oder den
Rechtsnachfolger.

Die Anfechtungsklage gegen Anordnungen nach Absatz 1 hat keine aufschiebende Wir-
kung.

§ 4 Auskunftspflicht, Datenerhebung, Betretrecht

Die dinglich Verfligungsberechtigten, Besitzerinnen und Besitzer, Verwalterinnen und
Verwalter sowie Vermittlerinnen und Vermittier des betreffenden Wohnraums haben der
Gemeinde unentgeltlich die Auskiinfte zu geben und die Unterlagen vorzulegen, die er-
forderlich sind, um die Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes und der aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Satzungen zu liberwachen. Satz 1 gilt auch fiir Beschéftig-
te und Beauftragte der in Satz 1 genannten Auskunftspflichtigen sowie fiir Diensteanbie-
ter im Sinne des Telemediengesetzes. Verwalterinnen und Verwalter, Vermittlerinnen
und Vermittler, Beschaftigte und Beauftragte sowie Diensteanbieter im Sinne des Sat-
zes 2 sollen nur dann herangezogen werden, wenn im Einzelfall eine Erhebung der Da-
ten bei den Ubrigen in Satz 1 genannten Personen nicht mdéglich ist oder einen unver-
héltnism&Rig hohen Aufwand erfordern wiirde und schutzwiirdige Belange der betroffe-
nen Personen nicht enigegenstehen.

Im Einzelfall diirffen Daten ohne Kenntnis der Auskunftspflichtigen bei anderen Behérden
erhoben werden, soweit die in Absatz 1 genannten Personen ihrer Auskunftspflicht nach
Absatz 1 beharrlich nicht nachkommen oder die betroffenen Personen eingewilligt ha-
ben und diese Behdrden aufgrund einer Rechtsvorschrift zur Ubermittlung der Daten be-
fugt sind. Die Gemeinde darf andere Behérden um die Ubermittiung personenbezogener
Daten ersuchen und die ihr daraufhin ibermittelten personenbezogenen Daten verarbei-
ten, soweit dies fur die Uberwachung der Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes
und der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Satzungen erforderlich ist.

Liegen Anhaltspunkte dafiir vor, dass Wohnraum zweckentfremdet wird, so haben die
dinglich Verfigungsberechtigten sowie die Vermieterinnen und Vermieter es den von
der Gemeinde beauftragten Personen zu ermdglichen, Grundstiicke und Wohnrdaume zu
betreten. Das Betreten darf nur an Werktagen von 7.30 bis 19.00 Uhr erfolgen. Das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung wird eingeschrankt.
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§ 5 Werbeverbot

Es ist verboten,
1. far Wohnraum im Anwendungsbereich dieser Satzung die Nutzung zu den in
§ 1 Abs. 2 Nr. 1 und 3 genannten Zwecken anzubieten oder dafiir zu werben, so-
fern fur diese Nutzung nicht die erforderliche Genehmigung vorliegt,
2. Angebote oder Werbung im Sinne der Nr. 1 zu verbreiten oder deren Verbreitung
zu ermdglichen.

Die Gemeinde kann anordnen, dass Diensteanbieter im Sinne des Telemediengesetzes
nach Absatz 1 verbotene Angebote und Werbung von den von ihnen betriebenen Inter-
netseiten unverziiglich zu entfernen haben. Anordnungen nach Satz 1 wirken fir und
gegen die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger. Die Anfechtungsklage gegen
Anordnungen nach Satz 1 hat keine aufschiebende Wirkung.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1.  Wohnraum entgegen der Regelung dieser Satzung anderen als Wohnzwecken
(§ 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 bis 5) zufihrt, ohne dass dafiir eine Genehmigung vor-
liegt,

2.  einer voliziehbaren Auflage nach § 2 Abs. 3 zuwiderhandel,

3.  einer vollziehbaren Anordnung nach § 3 Abs. 1 zuwiderhandelt,

4.  entgegen § 4 Abs. 1 Auskiinfte nicht, nicht richtig oder nicht vollstéandig erteilt
oder Unterlagen nicht oder nicht volisténdig vorlegt,

5. einem Verbot nach § 5 Abs. 1 zuwiderhandelt oder

6. einer voliziehbaren Anordnung nach § 5 Abs. 2 Satz 1 nicht, nicht vollsténdig
oder nicht fristgeman nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

§ 7 - Geltungsbereich, Inkrafttreten, Auferkrafttreten

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Stadt
Norderney.

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich in
Kraft.

Die Satzung tritt mit Ablauf von funf Jahren nach Ihrem Inkrafttreten AuRerkraft. Sie kann
im Falle, dass die Voraussetzungen flr ihren Erlass weiter fortbestehen, erneut erlassen
werden.

Norderney, den XX . XX 2024

Siegel Birgermeister

- Ulrichs -



