TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
: : . . PLANZEICHENERKLARUNG
Sta dt N o rd e rn e 1. Innerhalb“der festgesetzten son§tlgen Sondergebiete SO 1 _r_’mt'dfar Zweckbestimmung ,Hafengebundenes Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Gewerbe” gem. § 11 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig: _ . Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Stadt 1. Art der baulichen Nutzung
- hafengebundene Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Norderney in seiner Sitzung am ...........c.ccc......... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 D "Hinterer
B e ba u u n S I a n N r 47 D (] ] H i n te re r H afe n be re i c h (] ] - hafengebundene Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Hafenbereich" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
sonstige Sondergebiete (SO
g p . Als hafengebundenes Gewerbe gelten Betriebe, deren Lage am Hafen aus betrieblichen Griinden g g (50)
objektiv sinnvoll ist. Der raumlich-funktionale Zusammenhang ist im Einzelfall nachzuweisen. NOTAEMEY, oo
Blrgermeister i
2. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO 2-1 & SO 2-2 mit der Zweckbestimmung (Siegel) g 2. MaR der baulichen Nutzung
.Hafengebundenes Gewerbe“ gem. § 11 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig: I .
- hafengebundene Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, 0,7 zuldssige Grundflachenzahl (GRz), z.B. 0,7
- hafengebundene Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, z. B. II
46 ‘46 VERFAHRENSVERMERKE
235 234 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: GH<12,50 m maximal zulassige Gebaudehshe (GH)
- Gewerbebetriebe aller Art. PLANUNTERLAGE . L
_ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 1, SO 2-1 & SO 2-2) mit der Zweckbestimmung Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ffene B .
"Hafengebundenes Gewerbe" sind ausschlieBlich Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren MaRstab: ~ 1:1.000 _ _ o ° otiene Bauwelse
Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und a abweichende Bauweise
tags (6:00Uhr - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) tberschreiten. Im baurechtlichen oder Katasterverwaltung, o Baugrenze
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Q
Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu priifen. Die Prifung und Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, © 2024 LGLN nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
. Abschnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu Gberprifen, ob die flr das Betriebsgrundstlick zugeordneten ) _ _ _ _ Giberbaubare Grundsticksfiache
\ N Emissionskontingente durch die gemaR TA- Larm berechneten Beurteilungspegel samtliche vom Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
N NS Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den benachbarten Immissionsorten eingehalten werden. Regionaldirektion Aurich
| _ _ _ o _ 4. Verkehrsflachen
N N 4. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete (SO 1, SO 2-1 & SO 2-2) mit der Zweckbestimmung Die I.:’Ianunterlage entsprlcht dem Inhalt des Llegenschafts_:_kat.asters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
> AN "Hafengebundenes Gewerbe" darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von Stellplatzen mit baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ......................... ).
\\ ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Lagerplatzen und Anlieferungsflachen bis zu StralRenverkehrsflachen
4 N\ einer Grundflachenzahl von 0,9 iiberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO). Norden, den ......................... o ST
p AN (Siegel) (Unterschrift) ——— Stralenbegrenzungslinie
20 \\ 5. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete gelten fiir bauliche Anlagen folgende
\\ Héhenbezugspunkte gemal § 18 (1) BauNVO:
. Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante PLANVERFASSER Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Hafenverkehr
AN Unterer Bezugspunkt: 3,75 m {. NN _ - . _
N Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich" wurde ausgearbeitet vom
, \ \ 6. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in Planungsbiiro Diekmann + Mosebach & Partner. 5. Griinflichen
geW|dme_ter . AN der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der )
Hauptdeich N\ Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).
aN . Rastede, ..ccoocovvvevvecceecees e dffentliche Griinfliichen, Zweckbestimmung Deichanlage
N De'_Chanlage I \\ 7. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Hafenverkehr" sind in der (Unterschrift) ’
Objektschutz N Zeit vom 16.04. bis zum 14.09. eines jeden Jahres (auferhalb der Sturmflutsaison) temporére, mobile
\\ Verkaufssténde bis zu einer GréRe von jeweils maximal 15 m? zul3ssig. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 6. Sonstige Planzeichen
AN
\\ 8. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Hafenverkehr" sind Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ..............ccco....... die Aufstellung des
40 \ Veranstaltungen zulassig, die im Zusammenhang mit der Hafennutzung stehen (z.B. Hafenfest, Regatten, Bebauungsplanes Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
5 Y . Fischmarkt, Bootsausstellungen). BauGB am ......................... ortsiiblich und auf der Internetseite der Stadt Norderney bekannt gemacht
worden.
Jeuer POIder ake A 9. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung o006 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
P\a(\s“ . "Deichanlage - Objektschutz" sind der Deicherhaltung dienende bauliche MaRnahmen und Wege
zulassig. NOFAEINEY, «cooveveeeeeeeeeeeeeees L err——————
Bilrgermeister z%mﬁtraﬁe 3.75 Oberkante ErschlieBungsstralle 3,75 m tber NN
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE . '
VEROFFENTLICHUNG Nachrichtliche Ub h
; ; - ; ; -- acnricntiiche ernanmen
Deichanlage - 1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am .................. nach Erérterung dem
Obiektschutz 25 sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich" zugestimmt und die Veroffentlichung gem. §
| 5 ﬁ:jesmlg):r?sn:tarie:::%ﬁ;,:sljcactz:z;ser(lli]l%esir?g)errr]];rdlgh:ircizndjr?dg?nr?;ge];v‘:jeer?irr::c:rlgg gziirgzlr:c.:r?u:z‘lbgh)b(:cej: 3 (2) BauGB beschlossen. Die Internetadresse, unter der der Bebauungsplan, die Begriindung und die gewidmeter Hauptdeich (siehe Hinweis Nr. 13)
dos .Landkreises Auri%h unverziiglich gemeldet \E\)/erder? Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeit wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen eingesehen werden konnten, und die
: ’ D der Veroffentlich frist den am ... Offentlich bekannt ht. Der Entwurf d
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von B:g:Lung;pla?\rsouig g:ieulgg;ril]?\dlx;rv?:reﬁn\;om ob?sn © © anngg?nn;?sc§ 3 Ag; anV:JGB |er§
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn Internet einsehbar. o '
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. '
2. Bei BaumaRnahmen innerhalb des Plangebietes ist eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 Norderney
K St ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben“ einzurichten. Das Bodenschutz- bzw. P Burgermelster
5m Bodenmanagementkonzept ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdérde des Landkreises
\oa Aurich abzustimmen
‘ SATZUNGSBESCHLUSS
3. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des Der Rat der Stadt Norderney hat den Bebauungsplan Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich” bestehend aus der
\“ Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen nach P;Ufung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in
des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. seiner Sitzuna am em. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die ée rinduna wurde
‘ w‘ Hierunter fallt auch der bei der Baumalnalme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort ebenfalls besgmosse“r;.;J.H;j”ig’["(.j'é.r.ﬁ"éegbauﬁn splan gem. § 9 (8) BauGgB beigeflugt . ° S a o r e rn ey
— \ wiederverwendet wird. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumaflinahmen und der Erschlielung gspian gem. getugt.
SO 1 4 \ anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten mit der Unteren . .
Hafengebundenes e \ Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen Land kre|s Au r|Ch
Gewerbe D ‘ : . . o NOFAEINEY, weoovviiiiiiiiieeeeeeee e
Y \ und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich. Bodenaufbringungen in einem Volumen von mehr ’ Biiraermeister
0,7 ] & 4 J als 500 m® sind der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde anzuzeigen. 9
a 4. Bei der Verfilllung einer Baugrube ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist anzunehmen, INKRAFTTRETEN Bebauungsplan Nr_ 47 D
GH < 15,00 m \ ;V::t?sii;;h ZzabeI:rE:r?/::irtl;;Z ar;;g:;";gg‘;gin/ iz:ndv:l:\f/:n?jrgnOStfig?SIzg?enUEfeL:znhaAnsgltI.-S?J:g Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich” ist gem. § 10 (3) BauGB am I . "
LEK \ Bodenschutzbeht')r’de vor dem Einbau die Art, Menge und Herkunft’ cowle die Unbedenklichkeit des T ortsliblich bekannt g(_ema_cht worden. Der Bebauungsplan Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich" ist H | nte rer Hafenbe re|Ch
60 dB(A) tags ‘ “ SO 2-2 Materials durch Anal h X ' damitam .........ccccoeeeen. rechtsverbindlich geworden.
45 dB(A) nachts ‘ \ Hafengebundenes aterials durch Analysen nachzuweisen.
\ Gewerbe
\ 07 r 5. Sofern im Rahmen von Baumalnahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt Norderney
\ ’ werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu mmmmmmmmm——— Burgerme|ster i
SO 2-1 ° erfiillen. Ubersichtsplan unmafstablich
WMS TopPlusOpen - Auszug aus den
Deichanlage - Hafegget\a,\tl);rrgienes GH=<1250m 6. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN Geobasispdaten é)es Bundesagmtes
Objedsohutz | |57 | 25
47 5 dB(A) nac?hsis lich einzuleit 9 9 ’ 9 § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Aufstellung des Bebauungsplanes Geodasie (BKG)
o ’ Ich einzuleiten. Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. ©2024 2 u &
Udstrage Q .‘.“QD\
‘; GH <12,50 m 7. Die im Zuge von BaumafRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mafinahme nicht // g
P LEK dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in der Form wiederherzustellen, dass Nord = = = =
42 natiirliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen. OFAEINEY, wevvvevviiieeeeaeeeee s R
7 s 65 dB(A) tags Blrgermeister
\ 50 dB(A) nachts
8. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage ‘¥ NG
2 T) treten, so ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. < NG
7 Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma. BEGLAUBIGUNG ¥ - /"
/ \ . . wyy: . 1] . . . . U Y Y A SRR W7 A s e Y /RN, & (W
/ - \ 9. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindgénger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich" stimmt mit der Urschrift Giberein. el
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung 4| \ s
v/’ Hafenverkehr Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) melden. Norderney o = &
— (] I - vr‘n-m“\c § Onnen
BA | . 10. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungsunternehmen Burgermeister
g zu entnehmen. Jeder Unternehmer hat sich dariber hinaus vor Beginn der Ausbauarbeiten bei den | | ey
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind. e
11. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze der §§ 39 und 44 Bundes-
. naturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. \
% 4 12. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 D "Hinterer Hafenbereich" befindet sich im 5
Deichvorland der Insel Norderney, seeseitig des nach NDG gewidmeten Hauptdeiches. Gemal § 2 der ‘]‘ 3
Deichvorlandverordnung des Landkreis Aurich vom 22.09.2011 ist es verboten im Deichvorland bauliche %
Anlagen jeglicher Art zu errichten, wesentlich zu verandern oder zu betreiben. Der Landkreis Aurich kann @ e 3 0
als untere Deichbehdérde zur Befreiung von den Verboten Ausnahmen =zulassen. Die ‘
Ausnahmegenehmigung kann unter der Festsetzung von Nebenbestimmungen und eines
Auflagenvorbehalts erteilt werden. Die Ausnahmegenehmigung ist widerruflich. Die Gbrigen Vorgaben der
Deichvorlandverordnung sind zu berticksichtigen.
13. Innerhalb des Plangebietes befindet sich der gewidmete Hauptdeich. GemaRR § 14 (1) NDG ist jede 4
Benutzung der Deiche auRer zum Zweck der Deicherhaltung durch ihren Trager verboten. Die N | spilfld
Deichbehdrde kann zur Befreiung vom Verbot Ausnahmen genehmigen. Die Ausnahmegenehmigung ist i fust & e JId
widerruflich.
25
60 Hochwasserschutzwand 14. GemaR § 15 NDG dirfen Bauwerke innerhalb der Grenzen des Deiches, die der Ent- und Bewasserung
oder dem Verkehr dienen, nur mit Erlaubnis der Deichbehérde nach Anhéren des Tragers der
Deicherhaltung angelegt, geandert oder beseitigt werden. Die Erlaubnis ist widerruflich. EntWU rf 06 08 2025
15. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023. -
Diekmann - Mosehach & Partner
. 16. g;zd(t)?\le:rdgeerazgn;%nggslgh;/r?;ig?égtnen’ die nicht rechtswirksam publiziert sind konnen beim Bauamt der Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement
25 Y M 1 . 1 OOO 26180 Rastede Oldenburger Str. 86 Tel. (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de —
23 L L




