STADT NORDERNEY

S|tzungsvorlage Der Blrgermeister

Vorlage Nr.: 01/SV/520/2026

Federfuhruna: Fachbereich lll - Bauen und Umwelt Datum: 22.07.2026
Bearbeitung:  Frank Meemken AZ:

Beratungsfolge Termin

Bauausschuss 04.08.2026

Verwaltungsausschuss 05.08.2026

Rat der Stadt Norderney 11.08.2026

Gegenstand der Vorlage:

Neufassung der Gestaltungssatzung der Stadt Norderney
a) Abwagungsbeschluss

b) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am 16.06.2016 die
Einleitung eines Verfahrens zur Neufassung der Satzung Uber die bauliche Gestaltung in der
Stadt Norderney (Gestaltungssatzung) beschlossen. Mit der Neufassung soll die seit 1993
bestehende Gestaltungssatzung redaktionell Uberarbeitet und dem veranderten Regelungs-
bedarf angepasst werden. Die Satzung soll aufgrund von § 84 Abs. 3 Niederséchsische Bau-
ordnung (NBauO) fur die unterschiedlichen bebauten Quartiere der Insel differenzierte Bau-
vorschriften zur Gestaltung von Vorgarten, Werbeanlagen, Dachaufbauten und —einschnit-
ten, Dachterrassen, untergeordneten Bauteilen sowie sonstigen technischen Anbauten for-
mulieren. Ziel der neu gefassten Regelungen ist die Bewahrung der inseltypischen Bauweise
und der fur die jeweiligen Teilbereiche typischen baulichen Struktur.

Im Zuge der Ausarbeitung ergab sich das Erfordernis, insgesamt vier neue Gestaltungsat-
zungen zu entwickeln:

= Ubergeordnete Gestaltungsregeln fur den gesamten Stadtbereich (Allg. Satzung)

= Gestaltungsregeln fur die Gebiete der Innenstadt (Gebiet 1)

=  Gestaltungsregeln fur die Gebiete mit Geschosswohnungsbau (Gebiet 2)

=  Gestaltungsregeln fir die Siedlungsgebiete (Gebiet 3)

Die Aufstellung von Gestaltungssatzungen als drtliche Bauvorschriften aufgrund von § 84
Abs. 3 NBauO erfolgt gem. 8 84 Abs. 4 NBauO nach den Vorschriften zur Aufstellung von
Bebauungsplanen. Nachdem bereits im Sommer 2023 das frihzeitige Beteiligungsverfahren
stattfand, wurde im spaten Fruhjahr 2025 die formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB’s) durchgefiihrt. Aufgrund schwerwiegender
formaler Bedenken mussten die Satzungen grundlegend Uberarbeitet und in einem intensi-
ven planerischen Prozess politisch abgestimmt werden. Als Ergebnis dieses Entwicklungs-
prozesses wurde im Juni 2026 eine erneute Auslegung der Satzungsentwdirfe durchgefihrt.
Da im Zuge dieses Beteiligungsschrittes keine neuen, erheblichen Bedenken vorgetragen
wurden, kann nunmehr der Satzungsbeschluss erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

O Ja einmalig € X Nein
jahrlich €
Gesamtkosten der Mal3nahmen €

[0 Haushaltsmittel in ausreichender Hohe sind vorhanden
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Beschlussvorschlag:

Empfehlungsbeschluss Ja (Bauausschuss, VA)

a)

b)

Nein (Rat)

Die wéahrend der Beteiligungsverfahren zur Neuaufstellung der Gestaltungssatzung fur den
gesamten Stadtbereich (Allg. Satzung) sowie der Gestaltungssatzungen fir den Innen-
stadtbereich, der Gebiete mit Geschosswohnungsbau und der Siedlungsgebiete (Gebiete
1-3) vorgebrachten Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Die offentlichen und privaten Belange werden aufgrund von § 84 Abs. 4 NBauO gem.
§ 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) untereinander und gegeneinander abgewogen.

Die Zusammenstellungen (s. Anlage) sind Bestandteil des Beschlusses.

Aufgrund von § 84 Abs. 4 NBauO und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des
§ 58 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) — alle Bestimmungen in
der derzeit giltigen Fassung — werden die Neuaufstellung der Gestaltungssatzung fur den
gesamten Stadtbereich (Allg. Satzung) sowie der Gestaltungssatzungen fir den Innen-
stadtbereich, der Gebiete mit Geschosswohnungsbau und der Siedlungsgebiete (Gebiete
1-3) als Satzung beschlossen. Die Gestaltungssatzungen bestehen aus der Planzeichnung
und der Begriindung.

Der Burgermeister

Frank Ulrichs

Anlage(n):
Offentlich:

Ubergeordnete Gestaltungssatzung fur den gesamten Stadtbereich (Allg. Satzung):
= Satzungsentwurf
= Begrindung
Gestaltungssatzung fur die Gebiete der Innenstadt (Gebiet 1):
= Satzungsentwurf
= Begrindung
Gestaltungssatzung fir die Gebiete mit Geschosswohnungsbau (Gebiet 2):
= Satzungsentwurf
= Begrindung
Gestaltungssatzung fur die Siedlungsgebiete (Gebiet 3):
= Satzungsentwurf
= Begrindung
Gegeniberstellung der Regelungen der Gestaltungssatzung und der Bauvorschriften
von Bebauungsplanen

Nichtoffentlich:

Abwagung Gestaltungssatzung fur den gesamten Stadtbereich (Allg. Satzung)
Abwagung Gestaltungssatzung fir die Gebiete der Innenstadt (Gebiet 1)

Abwagung Gestaltungssatzung fiir die Gebiete mit Geschosswohnungsbau (Gebiet 2)
Abwagung Gestaltungssatzung fir die Siedlungsgebiete (Gebiet 3)
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