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Hinweis

Zusatzlich wird ein Handbuch zur Gestaltungssatzung erstellt, die als Anwendungshilfe fir die Rege-
lungsinhalte der Allgemeinen und gebietsbezogenen Gestaltungssatzungen der Gebiete 1 bis 3 dient.

Sie entha

It Begriffsdefinitionen, Skizzen, Positiv- und Negativbeispiele sowie eine tabellarische Auflis-

tung der aufgehobenen 6rtlichen Bauvorschriften.

Anmerkungen
Die nachstehenden Textfassungen enthalten griine Markierungen, durch die die gegeniiber dem erneu-
ten Entwurfsstand vorgenommenen Anderungen kenntlich gemacht werden.

Zur besseren Lesbarkeit wurde im folgenden Text das generische Maskulinum gewahlt, mit den Aus-
fuhrungen werden jedoch alle Geschlechter gleichermalien angesprochen.
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1 Vorbemerkung und Methodik

Die Gestaltungssatzung der Stadt Norderney ist das Ergebnis einer intensiven Stadt- und Orts-
bildanalyse sowie eines mehrjahrigen kooperativen Planungsprozesses, der in Form eines Ar-
beitskreises unter Einbindung des politischen Gremiums und der Verwaltung durchgefuhrt
wurde.

Im ersten Schritt erfolgte eine umfassende Analyse der Stadt- und Ortsstruktur, welche das
gesamte Stadtgebiet abdeckte. Dabei wurden die vielfaltigen Bau- und Siedlungsstrukturen
systematisch untersucht, um die charakteristischen Merkmale der einzelnen Bereiche zu er-
fassen. Eine erste detaillierte Bestandsaufnahme im Februar 2020 dokumentierte den Zustand
relevanter Gebaude, Freirdume und Vorgartenbereiche. Dabei lag der Fokus auf der Gebau-
detypologie, ihrer rdumlichen Verteilung sowie den gestalterischen Qualitdten von Gebauden,
Freiflichen und Ubergangszonen zwischen privatem und &ffentlichem Raum. Die Bestands-
aufnahme wurde in den darauffolgenden Jahren regelmafig fortgeschrieben und durch die
Auswertung von Kartenmaterial, Planunterlagen sowie weiteren verfligbaren Datenquellen er-
ganzt.

Die Ergebnisse der Analyse haben gezeigt, dass in der Stadt Norderney drei unterschiedliche
Gebietstypen existieren, fir die jeweils spezifische Gestaltungsregeln erforderlich sind. Auf
dieser Grundlage wurde beschlossen, insgesamt vier Gestaltungssatzungen zu entwickeln:
eine allgemeine Satzung, die Ubergeordnete Themen und gestalterische Merkmale fir den
gesamten Siedlungsbereich der Stadt regelt, sowie drei weitere Satzungen mit individuellen
Regelungen fir die jeweiligen Gebietstypen: die Innenstadt (Gebiet 1), die Gebiete mit Ge-
schosswohnungsbau (Gebiet 2) und die Einfamilienhaussiedlungen (Gebiet 3).

Die vorliegende Gestaltungssatzung beinhaltet die Gibergeordneten Gestaltungsregeln fiir den
gesamten Siedlungsbereich der Stadt Norderney (Allgemeine Gestaltungssatzung).

2 Einleitung

2.1 Planungsanlass

Die Stadt Norderney verfiigt seit 1993 Gber eine geltende Gestaltungssatzung, die Vorschriften
zu Dachaufbauten, Dacheinschnitten, untergeordneten Bauteilen, Solarenergieanlagen, Wer-
beanlagen, auskragenden Bauteilen, Erkern, Vorgarten, Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen,
Einfriedungen und Abfallbehalterstandplatzen enthélt.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben jedoch gezeigt, dass die Regelungen in ihrer aktu-
ellen Form den gestiegenen gesetzlichen, bautechnischen und gestalterischen Anforderungen
nicht mehr gerecht werden. Moderne technische Entwicklungen wie Solarenergieanlagen, Bal-
konkraftwerke, Warmepumpen und Klimaanlagen sind kaum oder gar nicht geregelt. Auch fir
AulRentreppen, Markisen, Rollladen, Vorgarten und Werbeanlagen fehlen zeitgemalle Vor-
schriften, die eine einheitliche Gestaltung im Einklang mit der historisch gewachsenen und
pragenden Gebaudestruktur der Stadt sicherstellen. Aus diesen Griinden hat sich die Stadt
Norderney sich fir die Neuaufstellung der Gestaltungssatzung entschieden.

2.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Gestaltungssatzung sind u.a. das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz
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(NKomVG) und die Niedersachsische Bauordnung (NBauO), jeweils in der zurzeit geltenden
Fassung.

Gemeinden kdnnen durch ortliche Bauvorschrift:

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere
Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden stellen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder
Einordnung von Werbeanlagen und Warenautomaten stellen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen wie
Mauern, Zaunen und Hecken bestimmen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO die Verwendung von Einzelantennen sowie von Frei-
leitungen beschranken oder ausschlieRen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger
baulicher Anlagen stellen,

— gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO die Gestaltung der nicht iberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke regeln.

Gemall § 84 Abs. 4 NBauO werden ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 und Abs. 2
NBauO als Satzung im eigenen Wirkungskreis erlassen. Demgemal haben die Gemeinden bei
der Auslibung dieser Satzungsgewalt auch fachliche Weisungen durch die zustéandige Fach-
aufsichtsbehdérde einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften miissen mit einer Begriindung versehen werden und die besondere
gesetzliche Ermachtigungsgrundlage (§ 84 Abs. 3 NBauO) angeben. Weiter missen sie wie
jede Satzung vom Rat nach den einschlagigen kommunalrechtlichen Verfahrensvorschriften
beschlossen und nach Satzungsbeschluss vom Birgermeister unter Angabe des Datums der
Unterschrift unterschrieben (Ausfertigung) und nach Mafligabe der Hauptsatzung verkiindet
werden.

Ortliche Bauvorschriften sind éffentliches Baurecht im Sinne von § 2 Abs. 17 NBauO und dem-
entsprechend von allen verantwortlichen Personen sowie der Bauaufsichtsbehérde zu beach-
ten. Die Bauaufsichtsbehérde kann jedoch — auch ohne Einvernehmen der Gemeinde — Ab-
weichungen (§ 66 NBauO) zulassen.

2.3 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Raumlich umfasst der Geltungsbereich den Groldteil der Siedlungsbereiche der Stadt Nor-
derney. Bei den Flachen, die nicht Teil des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung sind,
handelt es sich primar um Wald- und Grinflachen, Gewerbeflachen sowie vereinzelt Sonder-
gebiete. Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt und dem Lageplan
zu entnehmen.

Inhaltlich entfaltet die Satzung ihre Wirkung auf die du3ere Gestaltung von baulichen Anlagen
im Sinne des § 2 Abs. 1 NBauO, die Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke
sowie der Einfriedungen und Werbeanlagen. Die Vorschriften werden auf Grundlage des § 84
Abs. 3 NBauO erlassen. Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) in der jeweils geltenden Fassung bleiben
von dieser Satzung unberlhrt. Gleiches gilt fir Regelungsinhalte in den Erhaltungssatzungen
der Stadt Norderney gemal} § 172 BauGB.
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3 Planungsrahmenbedingungen

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017,
inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am 17.09.2022)
enthélt keine satzungsgebietsbezogenen Aussagen.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Stadt Norderney wird im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises
Aurich als Grundzentrum ausgewiesen. In Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und An-
gebote des taglichen Bedarfs sicherzustellen und weiterzuentwickeln. Zudem umfasst dies die
Bereitstellung von Wohn- und Gewerbeflachen, die Gber den Eigenbedarf hinausgehen.

Der gesamte Siedlungsbereich von Norderney ist au3erdem als zentrales Siedlungsgebiet und
der innerstadtische Bereich um die Jan-Berghaus-Strale als Versorgungskern festgelegt. In
zentralen Orten, insbesondere in den als Versorgungskern definierten Bereichen, qilt es, die
Versorgungsfunktion langfristig zu erhalten und auszubauen, um eine wohnungsnahe Grund-
versorgung zu sichern.

Daruber hinaus wird Norderney als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe im Bereich
Tourismus ausgewiesen. Hier sollen touristische Einrichtungen besonders gesichert, raumlich
konzentriert und weiterentwickelt werden. Andere Nutzungen sind friihzeitig so mit dem Tou-
rismus abzustimmen, dass sie dessen langfristige Sicherung und Entwicklung nachhaltig un-
terstitzen.

Norderney ist auRerdem vollstandig von der Natura 2000-Gebietskulisse umgeben. Damit ein-
hergehend sollen ausschlie3lich Innenentwicklungspotenziale zur Weiterentwicklung eines zu-
kunftsfahigen Tourismusangebots ausgeschopft werden.

Des Weiteren sind im Satzungsgebiet die Stadtwerke Norderney als Vorranggebiet Wasser-
werk und der Bereich sidlich der Nordhelmstral3e sowie nérdlich der Richthofenstral3e als
Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung festgelegt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem RROP des Landkreises Aurich

Durch die Gestaltungssatzung soll die historisch gewachsene Siedlungsstruktur und damit der
touristische Wert der Stadt langfristig gesichert werden. Zudem ermdglichen die Vorschriften
der Satzung eine zeitgemalRe und nachhaltige Entwicklung der Stadt, insbesondere auch des
zentralen Versorgungsbereiches, und stehen dem Ziel des Ausschdpfens von Innenentwick-
lungspotenzialen nicht entgegen. Vielmehr soll durch die in der Satzung getroffenen Vorschrif-
ten eine vertragliche Nachverdichtung ermdéglicht werden. Die genannten Vorranggebiete wer-
den von der Gestaltungssatzung nicht berthrt. Daher entspricht die vorliegende Planung den
Zielen der Raumordnung.

3.3 Flachennutzungsplan

Der seit 1973 glltige Flachennutzungsplan der Stadt Norderney stellt fiir den Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung Uberwiegend Sonderbauflachen mit den Zweckbestimmungen ,,Kur-,
Heil- und Erholungszwecke®, ,,Dauerwohnen und Gastebeherbergung®, ,,Kurwohnzone®, ,Kli-
nik“, ,,Einrichtungen der touristischen und kommunalen Infrastruktur® sowie ,,Campingplatz*
dar. Zudem werden mehrere Wohnbauflachen, die sich vor allem nérdlich der Stidstrale sowie
im stdwestlichen Bereich um den Gorch-Forck-Weg befinden, sowie vereinzelt Flachen flr
den Gemeinbedarf dargestellt. Diese konzentrieren sich auf den zentralen Teil des Geltungs-
bereiches. Im Osten des Siedlungsbereiches sind weiterhin Gewerbefldchen sowie einge-
schrankte Gewerbeflachen dargestellt.
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Abbildung 2: Fléchennutzungsplan der Stadt Norderney, Quelle: Raumordnungsportal Niedersachsen FIS-RO

3.4 Bebauungspldne
Fur den Satzungsbereich gelten insgesamt 44 Bebauungspléne, von denen 17 6rtliche Bau-
vorschriften bzw. Gestaltungsfestsetzungen mit Bezug zur vorliegenden Gestaltungssatze ent-
halten. Dabei handelt es sich um die folgenden Bebauungspléne:

— Bebauungsplan Nr. 2B ,Innenstadt Mitte“, rechtskréaftig seit dem 08.04.2022

— Bebauungsplan Nr. 4A ,Innenstadt Nord-Ost®, rechtskraftig seit dem 05.04.2019

— Bebauungsplan Nr. 4B ,Innenstadt Nord-Ost*, rechtskraftig seit dem 05.04.2019

— Bebauungsplan Nr. 4C ,Innenstadt Nord-Ost", rechtskraftig seit dem 05.04.2019

— Bebauungsplan Nr. 5 ,StidstralRe/Stdhoffstra3e”, rechtskraftig seit dem 27.06.2014

— Bebauungsplan Nr. 25A ,Nordhelm-West*“, 1. Anderung, rechtskréftig seit dem

28.09.2019

— Bebauungsplan Nr. 25B ,,Nordhelm-Mitte, 1. Anderung, rechtskraftig seit dem
17.04.2014

— Bebauungsplan Nr. 25C ,Nordhelm-Ost*®, 2. Anderung, rechtskraftig seit dem
17.07.2015

— Bebauungsplan Nr. 26 ,,Siidliche HafenstraBe®, 3. Anderung, rechtskraftig seit dem
02.02.2018
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— Bebauungsplan Nr. 28 ,Am Weststrand®, 4. Anderung (erganzendes Verfahren),
rechtskraftig seit dem 25.09.2015

— Bebauungsplan Nr. 28 ,Am Weststrand“, 6. Anderung, rechtskraftig seit dem
23.07.2021

— Bebauungsplan Nr. 30 ,Am Kap*, 6. Anderung, rechtskraftig seit dem 18.04.2014
— Bebauungsplan Nr. 30 ,Am Kap*®, 7. Anderung, rechtskraftig seit dem 02.02.2018

— Bebauungsplan Nr. 34A ,Marienstralle“ (erganzendes Verfahren), rechtskraftig seit
dem 19.05.2017

— Bebauungsplan Nr. 42 ,Luisenstral3e, Kirchstrale, Damenpfad, Littji Damenpfad®,
rechtskraftig seit dem 25.09.1998

— Bebauungsplan Nr. 61 ,An der Mihle“, rechtskraftig seit dem 22.02.2019 sowie der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,An der Miihle“ (ergdnzendes Verfahren),
rechtskraftig seit dem 24.01.2025

— Bebauungsplan Nr. 60 VE ,Gartenstral3e” (erganzendes Verfahren), rechtskraftig sei
dem 28.02.2025

Welche der dort getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften durch das Inkrafttreten der vorliegen-
den Allgemeinen Gestaltungssatzung aufgehoben werden, lasst sich dem § 14 der Satzung
entnehmen.

ZBEFlaniNs, 25C
() j;=‘253
“B- Plan ,Nrf 25C 2"Anderung

Abbildung 3: Geltende Bebauungsplédne der Stadt Norderney (Quelle: Stadt Norderney)
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3.5 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte

Erhaltungssatzungen

Fir den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind insgesamt zehn Erhaltungssatzungen in
Kraft, welche, abgesehen von den gewerblich genutzten Bereichen, den gesamten Siedlungs-
bereich der Stadt Norderney abdecken. Alle Erhaltungssatzungen wurden mit dem Ziel aufge-
stellt, die Bevdlkerungsstruktur sowie fir das Erscheinungsbild der Stadt bedeutsame Ge-
baude, Gebadudeensembles und Quartiersstrukturen zu erhalten. Dabei handelt es sich um die
folgenden Satzungen:

Erhaltungssatzung Nr. 2 ,Kurplatz, Weststrand, Damenpfad, Luisenstra3e, Strand-
stral3e”, 1. Anderung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 3 , Kaiserstral3e, Bismarckstralie, Moltkestralle, Heinrichstralle”,
1. Anderung, rechtskréftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 4 ,Friedrichstra3e, Jann-Berghaus-Stral3e, Winterstral3e, Post-
straRe”, 1. Anderung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 5 ,Stidwesthérn, Marienstrale®, 1. Anderung, rechtskréftig seit
2024

Erhaltungssatzung Nr. 6 ,Schulzenstralle, Wiedaschstrale, Luciusstralle, Bene-
kestraRe“, 1. Anderung, rechtskréftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 7 ,GartenstralRe, An der Schanze, Feldhausenstrae®, 1. Ande-
rung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 8 ,Am Fischerhafen, Deich-, Stid- und SiidhoffstraRe*, 1. Ande-
rung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 9 ,,An der Mihle, Mihlen-, Beneke-, Tannenstral3e, Am Bus-
bahnhof“, 1. Anderung, rechtskraftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 10 ,,Up Siderdin, Alter Horst, An der Reede, Gorch-Fock-Weg*,
1. Anderung, rechtskréftig seit 2024

Erhaltungssatzung Nr. 11 ,Nordhelmsiedlung®, 1. Anderung, rechtskraftig seit 2024
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Abbildung 4: Geltende Erhaltungssatzungen der Stadt Norderney. Quelle: Stadt Norderney

3.6 Stadtbild

Das Stadtbild der ostfriesischen Insel Norderney wird vor allem von der Architektur aus dem
19. Jahrhundert gepragt. Dabei bilden beispielsweise das Conversationshaus, das Kurtheater,
aber auch das Kaiserliche Postamt eindrucksvolle Beispiele. Die vorhandenen Baudenkmaler
werden Uberwiegend durch die Baderarchitektur gekennzeichnet. Die Baderarchitektur ist ein
Baustil, welcher vor allem die deutschen Badeorte pragt. Charakteristisch ist eine verspielte
Fassadengestaltung, die Verwendung heller und freundlicher Farben, grofl3e Balkone und Ve-
randen, historische Stilelemente sowie aufwendige Dachformen.

Neben diesen charakteristischen Baudenkmalern haben sich in der Stadt Norderney recht un-
terschiedliche stadtebauliche Strukturen entwickelt. So zeigte die umfassende Analyse der Be-
standsaufnahme, dass sich das Siedlungsgebiet aus stadtebaulicher Sicht in drei Gebiete ein-
teilen lasst: Innenstadtgebiet (Gebiet 1), Gebiete mit Geschosswohnungsbau (Gebiet 2) und
Gebiete der Einfamilienhaussiedlungen (Gebiet 3). In den drei Gebieten sind unterschiedliche
Gebaudetypen vorhanden, die ihrerseits ortsbildpragend sind. Diese werden in den entspre-
chenden gebietsbezogenen Gestaltungssatzungen naher dargelegt.

4 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Neuaufstellung der Gestaltungssatzung verfolgt das zentrale Ziel, das charakteristische
Ortsbild der Stadt Norderney zu schiitzen und zu pflegen. Um die bauliche Identitat zu bewah-
ren, sollen neue bauliche Anlagen so gestaltet werden, dass sie sich harmonisch in die histo-
risch gepragte Umgebung einfiigen, ohne den historischen Charakter und die kinstlerische
Eigenart der Stadt zu beeintrachtigen.

Die Allgemeine Gestaltungssatzung legt Regelungen fur Themenbereiche fest, die das ge-
samte Siedlungsgebiet préagen und Ubergeordnet gelten. Dazu gehdren beispielsweise Anten-
nen, Markisen, Au3enanlagen oder Zufahrten. Ein besonderer Schwerpunkt der Allgemeinen
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Satzung liegt zudem auf technischen Neuerungen wie Balkonkraftwerken oder Warmepum-
pen, die nicht Bestandteil des traditionell gewachsenen Stadtbildes sind. So soll durch die Sat-
zung eine dezente und unauffallige Integration dieser Elemente ermdglicht werden.

Neben baulichen Vorgaben enthélt die Allgemeine Gestaltungssatzung spezifische Regelun-
gen fir Werbeanlagen, die das Stadtbild wesentlich beeinflussen. Ziel ist es, ein ansprechen-
des und geordnetes Ortsbild im gesamten Siedlungsbereich der Insel zu schaffen und zu er-
halten. Werbeanlagen sollen nicht nur funktional, sondern auch &asthetisch harmonisch in das
Umfeld integriert werden, ohne das Stadtbild zu dominieren. Der Erhalt des Ortsbildes ist ins-
besondere aufgrund der touristischen Bedeutung der Stadt von hoher Relevanz, da es eine
zentrale Rolle fur die Attraktivitdt Norderneys und die Wahrnehmung der Besucher spielt.

5 Relevante Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Die vorliegende Gestaltungssatzung beinhaltet klare Vorschriften, die den historischen Cha-
rakter der vorhandenen Ortsteile bewahren und gleichzeitig genligend Raum fiir notwendige
Erneuerungen und Anpassungen lassen. Moderne technische Anlagen wie Solarenergieanla-
gen und Warmepumpen dirfen integriert werden, solange sie dezent gestaltet sind und das
Gesamtbild nicht dominieren.

Einschrankungen bei Werbeanlagen sorgen dafir, dass das Stadtbild nicht durch zu auffallige
Gestaltung beeintrachtigt wird. Trotz dieser Vorgaben bleibt den ansassigen Gewerbebetrie-
ben ausreichend Gestaltungsfreiheit. Das harmonische und geordnete Ortsbild, welches
dadurch geférdert wird, steigert die Attraktivitdt sowohl fir Anwohner, als auch fir Touristen
und tragt zur nachhaltigen Entwicklung der Stadt bei. Entsprechend werden die obengenann-
ten Belange als ausreichend berticksichtigt betrachtet.

5.2 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes sowie des Orts- und Land-
schaftsbildes

Innerhalb des Satzungsgebiets befinden sich zahlreiche Baudenkmaler, die insbesondere im
dicht besiedelten innerstadtischen Bereich konzentriert sind. Diese historischen Gebaude tra-
gen malgeblich zum einzigartigen Charme und zur baulichen Identitdt der Stadt Norderney
bei. Der Erhalt dieser Baudenkmaler und ihrer historischen Substanz stellt eine wesentliche
Grundlage fir die Gestaltung der Stadt dar und erfordert eine sorgfaltige Steuerung der bau-
lichen Entwicklung, um das Orts- und Stadtbild zu bewahren.
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Abb/ldung 5: Ubersicht Baudenkmdler, Auszug aus dem Denkma/at/as Niedersachsen, Stand 07.11.2024

Vor allem von den o6ffentlichen ErschlieBungsstrallen einsehbare Gebaude und Freiflichen
missen so gestaltet werden, dass sie sich harmonisch in das bestehende Stadtbild einfligen
und den historischen Kontext respektieren. Dabei ist es entscheidend, dass neue bauliche
MaRnahmen nicht nur den Denkmalschutz beriicksichtigen, sondern auch den Umgebungs-
schutz wahren und sich nicht negativ auf das Gesamtbild von Stra3en und Platzen auswirken.

Die genannten Belange werden von der vorliegenden Gestaltungssatzung hinreichend berick-
sichtigt. Zum einen bleiben abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) von den Satzungsinhalten unberthrt. Zum
anderen trifft die Satzung klare Vorgaben fiir die Gestaltung bei Neubau, Renovierung, Sanie-
rung und Modernisierung mit dem Ziel, dass sich neue Entwicklungen in das historische Ge-
samtbild einfiigen und das Ortsbild sowie die stadtische Baukultur langfristig geschitzt bleiben.
Zudem wird der Einfluss von modernen Gebaudetechniken, wie beispielsweise Solaranlagen
oder Warmepumpen, auf die historische Bausubstanz gezielt geregelt, um die visuelle und
funktionale Integritat des Stadtbildes zu wahren.

5.3 Belange der Wirtschaft

Durch die Vorschriften der Gestaltungssatzung kommt es zu Einschrankungen fir Gewerbe-
treibende. Diese resultieren insbesondere aus den Regelungsinhalten zu Werbeanlagen. Den-
noch bleiben ausreichend Spielrdume fir eine individuelle Ausgestaltung bestehen, sodass die
wirtschaftlichen Belange als ausreichend berlcksichtigt gelten. Zudem zielen die Inhalte der
Gestaltungssatzung darauf ab, das historisch gewachsene Stadtbild zu bewahren, wodurch
positive Auswirkungen auf den fir die Stadt bedeutsamen Tourismus zu erwarten sind.
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5.4 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadte-
baulichen Planung

Erhaltungssatzungen

Wie in Kapitel 3.5 dargelegt, sind fur den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung insgesamt
zehn Erhaltungssatzungen in Kraft, die mit dem Ziel aufgestellt wurden, die Bevdlkerungsstruk-
tur sowie fur das Erscheinungsbild der Stadt bedeutsame Gebaude, Gebaudeensembles und
Quartiersstrukturen zu erhalten. Auch die Regelungsinhalte der vorliegenden Gestaltungssat-
zung zielen darauf ab, das charakteristische Ortsbild der Stadt Norderney zu schitzen und zu
pflegen. Zudem bleiben die Inhalte der Erhaltungssatzungen von der Gestaltungssatzung un-
berthrt. Dementsprechend steht die vorliegende Planung den Inhalten der Erhaltungssatzun-
gen nicht entgegen.

5.5 Private Belange

Mit der vorliegenden Gestaltungssatzung werden die privaten Belange der Grundstiickseigen-
tumer und Gewerbetreibenden auf Schutz ihres Eigentums eingeschrankt in der Auswahl:

— der Lage, Abmessungen und Form von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
einschliel3lich der Nutzung von Balkonkraftwerken

— der Lage und Anzahl von Antennen und sonstigen technischen Anlagen
— der Lage, Abmessung und Form von Vorbaurollladen sowie Markisen
— der Lage von Aul3entreppen

— der Gestaltung von Vorgarten einschliel3lich der Lage, GrofRe und Gestaltung von Zu-
wegungen und Zufahrten, Einstellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen, Fahrradabstell-
platzen, freistehenden Millstandplatzen, Briefkastenanlagen und sonstigen techni-
schen Anlagen

— des Materials, der Art und Grofie von Zufahrten und Einstellplatzen
— des Materials und der Hohe von Einfriedungen

— der Lage, Anordnung, Abmessung und Art von Werbeanlagen einschlief3lich Betriebs-
zeiten digitaler oder beleuchteter Werbeanlagen

— des Anstrahlens von Geb&auden und Grunanlagen

Die Stadt Norderney gewichtet die Belange der Erhaltung des Orts- und Stral3enbildes als
offentliches Interesse hdher als das private Interesse an einer uneingeschrankten Gestaltung
von baulichen Anlagen und daran angebrachten Objekten und angrenzenden Freirdumen.

6 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Norderney fihrt im Zuge der Neuaufstellung der Gestaltungssatzung Beteiligungs-
verfahren gemaf} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.



NWP) Stadt Norderney: Allgemeine Gestaltungssatzung 12

6.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind ins-
gesamt 36 private Stellungnahmen eingegangen. Aufgrund inhaltlicher Uberschneidungen bei
den geaulerten Hinweisen, Bedenken und Anregungen werden diese thematisch gebindelt
dargelegt.

Zur allgemeinen Thematik

Seitens der Offentlichkeit wurde angemerkt, dass unklar sei, warum die Neuaufstellung der
Gestaltungssatzung erfolge.

Die Stadt Norderney verfolgt mit der Neuaufstellung der Satzungen lber die Gestaltung das
Ziel den vorherrschenden stéddtebaulichen Charakter der Insel zu wahren und gleichzeitlich
Méaglichkeiten zu schaffen Dachrdume effizienter zu nutzen, um neuen Wohnraum zu schaffen
und neue Technologien in die Auf3engestaltung der Gebédude und Grundstlicke zu integrieren.
Ohne regelndes Werk ist langfristig eine unkoordinierte Uberformung der bisher prégenden
baulichen Gestalt der Stadt zu befiirchten.

Es wurde dargelegt, dass die Neuaufstellung viele Fragen und Unklarheiten mit sich bringe.
Zudem wurde Bedenken (ber die Einschrankungen der Gestaltungsfreiheit, die aus der Auf-
stellung der Gestaltungssatzung resultieren wiirden, gedul3ert. Die Vorschriften der NBauO
wlrden ausreichen.

Die Anmerkung wird beriicksichtigt. Es erfolgt eine umfassende Uberarbeitung der Regelungs-
inhalte. Die Gestaltungssatzung verfolgt das Ziel ein harmonisches Stadtbild zu wahren und
trifft dabei Vorschriften, die liber die Regelungstiefe der NBauO hinausgeben, da diese ledig-
lich den Brandschutz, jedoch nicht die Wahrung des Stadtbildes, sicherstellt.

Ebenfalls durch die NBauO geregelt ist die Méglichkeit flir Kommunen Bauvorschriften zur
Wahrung einer einheitlichen Gestaltung zu erlassen. Von eben diesem Recht macht die Stadt
an dieser Stelle Gebrauch um die bauliche Entwicklung (dhnlich wie durch Bebauungsplédne)
auch gestalterisch zu steuern, um Uberformungen entgegenzuwirken.

In diesem Zuge wurde auch darauf hingewiesen, dass die Gestaltungssatzung fir Architekten
als stark berufseinschrankend wahrgenommen wird und Gesprachsbereitschaft besteht.

Die Anmerkungen werden erneut mit dem Arbeitskreis diskutiert. Angestrebt wird eine Locke-
rung der bisherigen Inhalte, um erhéhten Spielraum fiir moderne Gestaltungen zu schaffen.

Zu Solarenergie/ Solarthermie

Es wurde wiederholt angemerkt, dass die Nutzung von Dachflachen, die von &ffentlichen Er-
schlieSungsstralRen aus sichtbar sind, unzuléssig ist. Diese Regelung wirde die Nutzung von
Solaranlagen auf vielen Dachern in Norderney praktisch unmdglich bzw. unrentabel machen.
Zudem sei auch der Satzungstext nicht eindeutig formuliert. PV-Anlagen sollten auf allen Dach-
flachen zuldssig sein.

Der Hinweis wird berticksichtigt, durch Umstellung der Satzung bezieht sich nebenstehender
Hinweis auf ,§ 3 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie” der Satzung. Der entspre-
chende Passus fiir geneigte Dachfldchen wird aus der Satzung gestrichen.

Weiterhin wurde der vorgeschriebene Mindestabstand von 1 m zu Dachréndern als unbegrin-
det und unverhaltnismalig empfunden. Es wurde bezweifelt, dass dieser Abstand flr eine si-
chere Installation notwendig sei.
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Der Hinweis wird berticksichtigt. Die einzuhaltenden Absténde zu den Dachabschllissen wur-
den auf 0,50 m reduziert. Mit der Breite ist sichergestellt, dass das Hauptdach mit seiner ur-
spriinglichen Eindeckung weiterhin eindeutig sichtbar bleibt.

Eine weitere Anmerkung bezog sich auf die Unzulassigkeit der Nutzung verschiedener Fabri-
kate an einem Gebaude. Diese wiirde den Gebaudeeigentiimern die Wahl des technisch bes-
ten Mixes fur ihre Solaranlagen verbauen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Regelung, dass die Nutzung verschiedener Fabrikate oder
der Mix aus Photovoltaik und Solarthermie untersagt wird, wird aus der Satzung gestrichen.

Es wurde Unverstandnis gegeniber der Unzuldssigkeit von Balkonkraftwerken zu éffentlichen
ErschlielRungsstral3en gedulRert. Balkonbristungen wirden keinen Beitrag zum architektoni-
schen sowie historischen Stadtbild leisten. Auch hatten Wohnungseigentimer sowie Mieter
einen Rechtsanspruch auf Balkonkraftwerke, sodass aufgrund der getroffenen Nutzungsein-
schrankungen Rechtsstreitigkeiten zu befiirchten waren.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Balkonkraftwerke sind zuldssig, soweit ihre Blendwirkung aus-
geschlossen sind und ihre Montage sich an den Symmetrien des Balkons orientiert.

Zudem sei erwéhnt, dass sich die Gestaltung von Balkonbristungen sehr wohl auf das Ge-
samtbild einer Fassade auswirkt und nicht allein eine historische Bedeutsamkeit Grundlage
sein kann fiir eine Vorschrift im Sinne einer einheitlichen Gestaltung des Stral3enraums.

Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Vorschriften im Widerspruch zur aktuellen Landes-
und Bundesgesetzgebung stehen wirden. Dort sei die Installation von Photovoltaikanlagen als
verpflichtend vorgeschrieben.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Vorschriften des § 3 wurden noch einmal grundlegend
liberarbeitet. Solaranlagen sind auf sémtlichen Dachfldchen zuléssig, sofern Sie Dachneigun-
gen und Abstdnde zu den Dachrédndern sowie untereinander einhalten. Zuvor verbindlich ge-
regelte gestalterische Anforderungen wurden in die Prdambel (berfiihrt. Sie werden dort als
staddtebauliche und gestalterische Zielsetzungen sowie als Empfehlungen fiir eine qualitétsvolle
Gestaltung dargestellt. Diese Empfehlungen sind nicht mehr verbindlich, ihre Umsetzung wird
jedoch im Interesse eines harmonischen Orts- und Stral3enbildes ausdrticklich begrtt. Ein
Verstol3 gegen die Bauordnung des Landes Niedersachsen ist nicht ersichtlich.

Des Weiteren wurde auch der Hinweis gegeben, dass es unverstandlich sei, dass die Stadt
Norderney sich gegen PV-Anlagen und Balkonkraftwerke aussprechen wirde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargelegt, wurden die Vorgaben zu
Solaranlagen und Balkonkraftwerken deutlich reduziert. Balkonkraftwerke sind zuldssig, soweit
ihre Montage sich an den Symmetrien des Balkons orientiert. Weitere gestalterische Anregun-
gen sind nun Teil einer Prdambel, deren Umsetzung aus gestalterischen Griinden empfehlens-
wert, jedoch nicht mehr verbindlich sind. Von einem Ausschluss der Anbringung von Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie an einem Grol3teil der Gebéude kann somit nicht die Rede
sind.

Die vorab angebrachten Einwédnde werden in der weiteren Bearbeitung berticksichtigt, sodass
das Errichten von Solaranlagen auch im Stadtgebiet Norderney méglich ist. Um das Stadtbild
im Allgemeinen zu schitzen, geschieht dies jedoch unter Voraussetzungen, die geschaffen
werden missen, damit die Anlagen kinftig nicht die Dachlandschaften dominieren und damit
das bisherige Stadtbild unverhéltnisméiig tberformen.

Aullerdem wurde das Einflgen des Absatzes ,Solaranlagen fir die Erzeugung von elektri-
schem Strom oder Solarthermie sind auf den Dachern erlaubt, soweit Denkmalschutz oder
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andere Grunde, die in der Historie des Geb&udes liegen (z.B. Siedlungsh&user) dem nicht ent-
gegenstehen* angeregt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie obenstehend bereits dargelegt, wurde die Re-
gelungstiefe des § 3 deutlich zuriickgenommen. Der Denkmalschutz steht ber der Satzung
und ist ohnehin einzuhalten.

Zu Antennen und sonstige technische Anlagen

Bzgl. Antennen und sonstigen technischen Anlagen wurde gefordert, dass technische Anlagen
wie Warmepumpen oder Antennen auch dann zuldssig sein sollten, wenn sie zu 6ffentlichen
ErschlieBungsstralen hin sichtbar sind. Dies wiirde den Ausbau erneuerbarer Energien for-
dern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Antennen und sonstige technische Anlagen sind
zum Schutz des Ortsbildes an Hausfassaden und Dédchern, die den 6ffentlichen Erschliel3ungs-
stral3en zugewandt sind, weiterhin unzuldssig. Abweichungen ergeben sich insbesondere aus
den Vorgaben des § 66 NBauO. Ebenso wird an der Regelung festgehalten, dass sonstige
technische Anlagen im Vorgarten unzuldssig sind. Jedoch wurde unter § 7 ,Vorgérten* er-
génzt, dass diese dort ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn baulich bzw. rdum-
lich keine anderen Mdéglichkeiten auf dem Grundstiick bestehen. Dann sind sie durch Sicht-
schutzbepflanzung (z.B. Hecke, begriinter Zaun) der éffentlichen Einsicht zu entziehen.

Zu Vorbaurollldden und Markisen

Es wurde darum gebeten, die vorgeschriebene Unzuldssigkeit von Vorbaurollladen zu 6ffentli-
chen ErschlieBungsstralien aufgrund ihres Schutzes vor Einbriichen zu hinterfragen. Zudem
wirden sie aufgrund ihrer Funktion als Warmeschutz zur Energieeinsparung beitragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, durch Umstellung der Satzung bezieht sich dieser
auf ,,§ 5 Vorbaurollladen und Markisen® der Satzung. An der Regelung wird festgehalten, da
Vorbaurollldden im Vergleich zu anderen Systemen einen stérkeren Einfluss auf das Fassa-
denbild haben.

Des Weiteren wurde die Frage aufgeworfen, ob es realistisch sei, dass unterschiedliche Eigen-
tumer von Gebduden Markisen in der gleichen Farbe und im gleichen Modell umsetzen.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt. Es wird an dem Bestreben um eine Einheitlichkeit festge-
halten, um das Ziel der Stadt zu verdeutlichen. Jedoch wurde die Formulierung insofern ange-
passt, dass sich Markisen an einem Gebéude in nur in Farbe gleichen mtissen.

Zu AulRRentreppen

Hinsichtlich § 5 wurde die Anmerkung hervorgebracht, dass Aul3entreppen haufig als Ret-
tungsweg dienen wirden sowie gestalterisch in Geb&aude integriert werden kénnen. Ein Verbot
von Auldentreppen zur 6ffentlichen ErschlieRung sei daher fragwiirdig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, durch Umstellung der Satzung bezieht sich dieser
auf ,,§ 6 Aullentreppen” der Satzung. An der bisherigen Regelung wird festgehalten. Aul3en-
treppen haben einen dominanten Charakter, welcher das bisherige Erscheinungsbild des Ge-
béudes wesentlich tiberformen kann.

Zu Vorgarten

Es wurde die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Einstellplatzen, Fahrradabstellanlagen
sowie freistehenden Miillstandplatzen entgegen den Vorschriften gewiinscht, da dies haufig
aus logistischen Griinden notwendig sei.
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Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt, durch Umstellung der Satzung bezieht sich dieser
auf ,§ 7 Vorgérten* der Satzung. Es wird eine Offnungsklausel fiir Fahrradabstellpldtze und
Miillstandplédtze ergdnzt. PKW-Einstellpldtze und Garagen sind im Vorgarten Bereich (Flache
zwischen ErschlieSungsstral8e und stralBenseitige Gebdudewand) weiterhin ausgeschlossen,
um die Sicht auf das Haupthaus freizuhalten und eine gértnerische Gestaltung der Vorgérten
sicherzustellen.

Weiterhin wurde darum gebeten, eine Sonderregelung fur technische Anlagen in Vorgéarten zu
erganzen, sofern kein weiterer Standort mdglich sei. Es wurde ein Widerspruch zu den neuen
Bundesgesetzen in Bezug auf erneuerbare Energien gesehen.

Die Anmerkung wird teilweise berticksichtigt. Die getroffene Regelung zur Unzuléssigkeit von
sonstigen technischen Anlagen (z.B. Luft-Wasser-Wédrmepumpe, Kiihl- und Klimaanlagen,
Stromaggregate) im Vorgarten steht in keinem Widerspruch zu bestehenden Bundesgesetzen.
Die Installation ebendieser Anlagen kann in der Regel in anderen Bereichen des Grundstiickes
problemlos erfolgen. Die Satzung wird jedoch um eine Ausnahme ergénzt. Sonstige techni-
sche Anlagen sind im Vorgarten zuléssig, wenn baulich bzw. rdumlich keine anderen Maglich-
keiten auf dem Grundstlick bestehen. Dann sind sie durch Sichtschutzbepflanzung (z.B. He-
cke, begriinter Zaun) der 6ffentlichen Einsicht zu entziehen.

AulRerdem wurde die Reglementierung von Briefkastenanlagen als Gberflissig beschrieben.

Der Hinweis wird beachtet, die Vorschriften zu Briefkastenanlagen werden aus der Satzung
gestrichen.

Zu Zufahrten und Einstellplatze

Die Vorschriften zu Zufahrten und Einstellpladtzen wurden aufgrund der kleinen Grundstiicke
und geringen Grenzabsténde in Norderney als nicht praktikabel angesehen.

Der Hinweis wird berticksichtigt, durch Umstellung der Satzung bezieht sich dieser auf ,§ 8
Zufahrten und Einstellpldtze* der Satzung. Es wird eine Offnungsklausel ergénzt. Ausnahms-
weise kann ein geringerer Abstand zugelassen werden, wenn die Einhaltung aufgrund einer
bereits vorhandenen Bebauung nicht méglich ist.

Es wurde auch auf die potenziellen Probleme bei der Anwendung der Ausnahmeregelungen
hingewiesen, welche zu subjektiven Entscheidungen fihren kénnte.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Aus den Eigenschaften eines Grundstiickes und
seiner Lage kénnen sich individuelle Anforderungen ergeben. Eben diesen méchte die Stadt
durch eine Ausnahmeregelung entgegenkommen.

Zusétzlich wurden Fragen zur Umsetzbarkeit von Zufahrten fir Geb&dude mit mehreren Eingén-
gen aufgeworfen, insbesondere wie diese bei nur einer zuldssigen Zufahrt und Zuwegung effi-
zient erschlossen werden sollen.

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Bei Wohngebduden mit mehreren Wohnungen, die
liber mehrere Gebédudeeingéngen verfligen, kbnnen Ausnahmen zugelassen werden. Die Brei-
tenbeschrdnkung gilt von der &ffentliche ErschlielSungsstral3e ausgehend bis zur stral3enseiti-
gen Gebédudekante (Vorgartenbereich). Somit kbnnen im hinteren Bereich des Grundstlickes
ab der stral3enseitigen Aullenwand auch breitere Zuwegungen und Abstellméglichkeiten fiir
mehrere Gebédudeeingdnge geschaffen werden.
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Zu Werbeanlagen

Ein weiterer Vorschlag bezog sich darauf, die Regelungen fiir Werbeanlagen flexibler zu ge-
stalten. Eine Anpassung an die Vorgaben der stadtischen und stadteigenen Betriebe wiirde
eine praktikablere Lésung bieten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, durch Umstellung der Satzung bezieht sich dieser
auf,,§ 10 Werbeanlangen” der Satzung. Die Gestaltungssatzung gilt grundsétzlich fiir alle bau-
lichen Anlagen und Werbeanlagen innerhalb ihres rdumlichen Geltungsbereiches. Flir stadti-
sche oder stadteigene Betriebe bestehen keine generellen Sonderregelungen. Teilweise be-
finden sich Anlagen stédtischer oder stadteigener Betriebe aullerhalb dieses Geltungsberei-
ches, sodass dort andere rechtliche Mal3stdbe Anwendung finden kénnen.

Die weitergehenden Regelungen zu Werbeanlagen dienen jedoch ausdrticklich dem Schutz
des Orts- und Stral3enbildes sowie der staddtebaulichen und gestalterischen Qualitét des 6f-
fentlichen Raums. Gerade im Bereich von Werbeanlagen besteht die Gefahr einer visuellen
Uberprégung und gestalterischen Uberfrachtung. Die Satzung verfolgt daher bewusst das Ziel,
Art, Umfang und Gestaltung von Werbeanlagen stérker zu begrenzen, um ein geordnetes und
ortsbildvertrégliches Erscheinungsbild dauerhaft zu sichern. Eine weitere Uberarbeitung der
Gestaltungssatzung hat hierbei jedoch stattgefunden.

Zur Beleuchtung von Gebauden und Griinanlagen

Das Verbot der Beleuchtung wurde hinterfragt, da es in die persénlichen Rechte eingreifen
und potenziell die Verkehrssicherheit gefdahrden wirde. In dem Zusammenhang wurde Be-
leuchtung zudem als wichtiges architektonisches Mittel zur Gestaltung von Gebauden und Au-
Renanlagen hervorgehoben.

Die Hinweise werden berticksichtigt. Die Regelung wurde dahingehen angepasst, dass das
Beleuchten bzw. Anstrahlen von Gebduden und Griinanlagen grundsétzlich zuldssig ist.

Zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange siehe Kapitel 6.2.
Biirgerinformationsveranstaltung

Erganzend zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
16.05.2023 eine Blrgerinformationsveranstaltung durchgefihrt. Im Rahmen dieser Veranstal-
tung wurden der Anlass sowie die Zielsetzung der Neuaufstellung der Gestaltungssatzung vor-
gestellt. Zudem erhielten die Blrgerinnen und Birger einen Einblick in die gemeinsam mit dem
gebildeten Arbeitskreis erarbeiteten Regelungsinhalte. Im Anschluss bestand die Mdglichkeit,
Rickmeldungen und Anregungen einzubringen.

Zur Allgemeinen Gestaltungssatzung wurde die Erstellung einer Synopse angeregt, um die
Regelungen der Gestaltungssatzung von 1993 mit den neuen Inhalten Ubersichtlich verglei-
chen zu kénnen. Ein weiteres Anliegen war die Fassadengestaltung, bei der keine weiteren
Einschréankungen vorgenommen werden sollten. Kritik wurde zudem an der vorgesehenen Be-
grenzung von Grundstickszufahrten gedulRert — stattdessen sollte die Méglichkeit bestehen,
mehrere Zuwegungen pro Grundstick zuzulassen. Auch Markisen zur Stral3enseite sollten
nach Ansicht der Birger grundséatzlich erlaubt sein.

Mit Blick auf die Dachgestaltung wurde angeregt, die Vorgaben zur GréRe, Anzahl und zum
Abstand von Dachflachenfenstern auf ihre Plausibilitdt hin zu prifen, insbesondere unter Be-
ricksichtigung potenzieller Nutzungseinschrankungen. Auch wurden Einschrankungen hin-
sichtlich der Zulassigkeit von Balkonen und Terrassen hinterfragt. Bodentiefe Fenster sollten
generell zugelassen werden, da sie eine bessere Nutzung und Belichtung der Innenrdume er-
moglichen. Im Bereich der Werbeanlagen wurde angeregt, eine Regelung aufzunehmen, die
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das vollflachige Bekleben von Schaufensterflachen verhindert, um das Erscheinungsbild im
offentlichen Raum zu wahren.

Die Anmerkungen wurden bei der Uberarbeitung der Allgemeinen Gestaltungssatzung beriick-

sichtigt.

6.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt sechs Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen eingegangen. Diese wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Aurich

Der Landkreis Aurich hat aus stadtebaulicher Sicht den Hinweis gegeben, die Gestaltungsre-
geln der ortlichen Bauvorschrift hinsichtlich ihrer hinreichenden Bestimmtheit und Wider-
spruchsfahigkeit zu prifen.

Der Hinweis wird beachtet. In enger Abstimmung mit dem Arbeitskreis wurden die Planungs-
inhalte nochmals validiert und im Anschluss auf ihre Bestimmtheit in ihrer Formulierung ge-
prlift, sodass sichergestellt werden kann, dass ein eindeutiges Handeln nach den Regelungs-
inhalten durch die Behérden erfolgt.

Weiterhin wurde angeregt, fir die Errichtung technischer Anlagen im Vorgarten Ausnahmere-
gelungen fir neue Technologien zuzulassen.

Der Hinweis wird beachtet, es erfolgt eine Ergédnzung der Vorschrift, durch Umstellung der
Satzung bezieht sich nebenstehender Hinweis auf ,,§ 7 Vorgérten® der Satzung. Mit der ge-
troffenen Festsetzung sind technische Anlagen weiterhin auf dem Grundstiick zulédssig und nur
in ihrer Anordnung beschrénkt. Zusétzlich sind Ausnahmen maéglich, sofern baulich bzw. raum-
lich keine anderen Mdéglichkeiten auf dem Grundstiick bestehen. Dann sind sie durch Sicht-
schutzbepflanzung (z.B. Hecke, begrlinter Zaun) der offentlichen Einsicht zu entziehen.

AuRerdem hat der Landkreis Aurich denkmalrechtliche Belange und Hinweise gedulRert. Zum
einen wurde auf die groRe Anzahl an Baudenkmalen innerhalb des Geltungsbereiches auf-
merksam gemacht.

Der Hinweis wird berticksichtigt. In den Planungsunterlagen wird mehrfach darauf hingewie-
sen, dass sich Denkméler innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung befinden und in diesen
Bereich ggf. entsprechend denkmalschutzrechtliche Anforderungen zum Tragen kommen.

Zum anderen wurde darum gebeten, die Gestaltungssatzung um den Hinweis zu ergénzen,
dass die Vorschriften des Denkmalschutzes unbertihrt bleiben.

Die Hinweise werden beachtet. Es wird ein entsprechender Passus in die Satzungstexte inte-
griert. Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) in der jeweils geltenden Fassung bleiben von dieser Sat-
zung unbertihrt.

Auch wurde darauf aufmerksam gemacht, dass dunkelfarbige Fenster ebenso wie weil3e Fens-
ter historisch belegt sind und zu prifen sei, die Farbpalette fir Fenster ggf. zu erweitern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Lediglich die Satzung fiir Gebiet 3 trifft fiir die Ge-
biete 3a, 3c, 3e und 3f Vorgaben zur Fensterfarbe.

Weiterhin wurde angeregt, Werbeanlagen im Satzungsgebiet 1 umfassender zu regeln.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme bezieht sich auf Regelungen
der gebietsbezogenen Satzung 1 und nicht auf die Allgemeine Gestaltungssatzung.

Ostfriesische Landschaft

Die ostfriesische Landschaft hat auf die im Gebiet bekannten Bau- und Bodendenkmaler hin-
gewiesen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. In den Planungsunterlagen wird mehrfach darauf hingewie-
sen, dass sich Denkméler innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung befinden und in diesen
Bereich ggf. entsprechend denkmalschutzrechtliche Anforderungen zum Tragen kommen.

Zudem wurde auf die Notwendigkeit einer denkmalrechtlichen Genehmigung bei Erdarbeiten
aufmerksam gemacht.

Der Hinweis ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstellung
einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale beriihrt, weshalb kein
weiterer Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i. d. R. im Rahmen von Bau-
leitplanverfahren.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG hat auf das Vorhandensein von erdverlegten Gashochdruckleitungen bzw. Rohr-
fernleitungen und der daraus resultierenden Notwendigkeit der Einhaltung von Schutzstreifen
hingewiesen. Des Weiteren wurde auf den NIBIS Kartenserver fiir weitere Hinweise und Infor-
mationen zu Baugrundverhaltnissen verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Staatliches Baumanagement Region Nord-West

Das staatliche Baumanagement der Region Nord-West hat darum gebeten, die (ibergeordne-
ten Ziele und Belange der im Plangebiet befindlichen Institutionen (u. a. Polizeidienststellen)
zu berticksichtigen, um den laufenden Betrieb zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der Aufstellung einer Gestaltungssatzung wer-
den keine bodenrechtlichen Merkmale ber(ihrt, weshalb davon ausgegangen wird, dass der
laufende Betrieb durch die Planung nicht beeintréchtigt wird.

EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH hat darauf aufmerksam gemacht, dass bei notwendigen Neuherstellun-
gen oder Anpassungen ihrer Anlagen die Vorgaben, Regeln der Technik sowie Planungs-
grundséatze der EWE Netz GmbH gelten. Zudem wurde der Hinweis gegeben, dass dadurch
entstehende Kosten vom Vorhabentrager zu tragen sind.

Der Hinweis ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstellung
einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale bertiihrt, weshalb kein
weiter Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i. d. R. im Rahmen von Bauleit-
planverfahren.
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6.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind zwei private
Stellungnahmen eingegangen. Diese wurden wie folgt abgewogen:

BUND Norderney

Der BUND Norderney hat darauf hingewiesen, dass nach § 11 der Gestaltungssatzung zuklnf-
tig das Anstrahlen von Grinanlagen zuléssig sein soll. Dies sollte zum Schutz der Flora und
Fauna nicht erlaubt sein.

Der Hinweis wird in Teilen beachtet. Die Regelung des § 11 des Satzungsentwurfes bzgl. des
Anstrahlens von Griinanlagen soll weiterhin zuléssig sein. Jedoch werden die Betriebszeiten
angepasst. Das Anstrahlen von Griinanlagen ist zuklinftig zwischen 21:00 und 07:00 Uhr nicht
gestattet und somit enger gefasst als die im LImSchG vorgesehenen Zeiten von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr. An dieser Stelle sei ebenso auf den § 11 Nr. 2 der Allgemeinen Gestaltungssatzung
verwiesen. Es ist ausschliel3lich insektenfreundliches Licht mit einer maximalen Farbtempera-
tur von 2.700 Kelvin zu verwenden, um liberméRige Beeintrdchtigungen von Flora und Fauna
zu vermeiden.

Zudem hat der BUND Norderney vorgeschlagen, das gem. § 11 zulédssige Anstrahlen von Ge-
bauden an die Regelungen des niedersachsischen Landesimmissionsschutzgesetzes (LIm-
SchG) anzupassen. Dies sollte ebenso fur den Betrieb von beleuchteten Werbeanlagen,
Leucht- und Bildschirmwerbung gelten.

Der Hinweis wird beachtet. Die Regelung des § 11 des Satzungsentwurfes bzgl. des Anstrah-
lens von Gebéuden wird hinsichtlich der Betriebszeiten angepasst. Das Anstrahlen von Gebéau-
den ist zukiinftig zwischen 21:00 und 07:00 nicht gestattet und somit enger gefasst als die im
LImSchG vorgesehenen Zeiten von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr. Dies wird auch fiir den Betrieb
von beleuchteten Werbeanlagen, Leucht- und Bildschirmwerbung tibernommen. Jedoch wird
eine Ausnahme fiir Betriebe mit erweiterten Offnungszeiten ergénzt. Aus Griinden der Wirt-
schatftlichkeit und Verhéltnisméliigkeit sollen diese die Mdglichkeit erhalten, beleuchtete Wer-
beanlagen bis Ladenschluss zu betreiben.

Privater Einwender 1

Der private Einwender 1 hat angemerkt, dass Ausnahmen von der Gestaltungssatzung leider
nicht moéglich seien bzw. nicht genauer spezifiziert wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussage ist nicht korrekt, die Allgemeine Ge-
staltungssatzung lasst fir einzelne Bereiche Ausnahmen zu, auch sind Abweichungen maéglich.

Eine weitere Anmerkung bezog sich darauf, dass im Rahmen der Gestaltungssatzung auf den
§ 66 NBauO — Abweichungen hingewiesen wird, nach welchem bei BaumalRnahmen durchaus
Ausnahmen mdglich sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie in § 12 Abweichungen der Allgemeinen Ge-
staltungssatzung dargelegt, sind Abweichungen von den Vorschriften der Satzung geméal3 den
Vorgaben des § 66 NBauO zulédssig. So kann die Bauaufsichtsbehérde Abweichungen von den
Anforderungen der Gestaltungssatzung zulassen, wenn diese unter Berlicksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der &ffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen nach
§ 3 Abs. 1 NBauO vereinbar sind. Ein Bedarf fiir weitere Ausnahmeregelungen wird nicht ge-
sehen.
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Weitere Hinweise bezogen sich auf den Dachausbau bzw. auf Erweiterungen und Modernisie-
rungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Regelungen beziehen sich auf
die gebietsbezogenen Satzungen fir die Gebiete 1, 2 und 3 und nicht auf die libergeordnete
Gestaltungssatzung.

6.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wur-
den wie folgt abgewogen:

Bundesnetzagentur, Referat 226

Das Referat 226 der Bundesnetzagentur hat angemerkt, dass eine Betroffenheit des Richtfunks
durch die Planung unwahrscheinlich sei. Grinde dafur seien eine geringe Bauhdhe, eine un-
bekannte Bauhdhe oder eine planungsrechtliche MaRinahme, die sich in einem frihen Pla-
nungsstadium befinde.

Der Hinweis ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstellung
einer Gestaltungssatzung werden keine Bauhbhen festgesetzt, weshalb kein weiter Hinweis in
den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i. d. R. im Rahmen von Bauleitplanverfahren.

EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH hat mitgeteilt, dass die Aufstellung oder Veranderungen von Leitplanun-
gen in der Regel nicht mit lhren Interessen kollidiere. Sollten sich in nachgelagerten Prozessen
die Notwendigkeit der Anpassung oder Neuherstellung von Anlagen ergeben, seien dazu die
gesetzlichen Vorgaben sowie anerkannten Regelungen der Technik zu beachten.

Der Hinweis ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstellung
einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale bertiihrt, weshalb kein
weiter Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i. d. R. im Rahmen von Bauleit-
planverfahren.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG hat auf Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen im Plangebiet hingewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind auf Umsetzungsebene zu beachten.
Mit der Aufstellung einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale be-
rihrt, weshalb kein weiter Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i. d. R. im
Rahmen von Bauleitplanverfahren.

Weiterhin wurde flir Hinweise und Informationen zu Baugrundverhaltnissen auf den NIBIS Kar-
tenserver verwiesen. Fir Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen wurde
auf das Schreibe vom 04.03.2024 verwiesen. Zudem wurde in diesem Zuge der Hinweis her-
vorgebracht, bei der Auswahl von Ausleichs- und Kompensationsflachen auf die Lage in Roh-
stoffsicherungsgebieten zu achten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind auf nachgelagerter Planungs- und Um-
setzungsebene zu beachten.

Ostfriesische Landschaft

Die Ostfriesische Landschaft hat aufim Gebiet bekannte Bau- und Bodendenkmaler verwiesen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Planungsunterlagen wird mehrfach darauf
hingewiesen, dass sich Denkmdler innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung befinden und
in diesen Bereich ggf. entsprechend denkmalschutzrechtliche Anforderungen zum Tragen
kommen.

In diesem Zuge wurde angemerkt, dass es bei Bodeneingriffen in diesen Bereichen einer denk-
malrechtlichen Genehmigung bedarf.

Der Hinweis ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstellung
einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale bertiihrt, weshalb kein
weiterer Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i. d. R. im Rahmen von Bau-
leitplanverfahren.

6.5 Ergebnisse der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung des erneuten Entwurfs sind keine Hinweise oder Anre-
gungen aus der Offentlichkeit abgegeben worden.

6.6 Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemald § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anre-
gungen wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Aurich

Der Landkreis Aurich hat um eine Fristverlangerung bis 10.07.2026 gebeten.
Der Fristverldngerung wurde zugestimmt.

Der Landkreis begriit die vorgenommenen Anderungen in Hinblick auf die Bestimmtheit, An-
wendbarkeit und Regelungsdichte und merkt an, dass vor dem Hintergrund des Gebots der
planerischen Zurlickhaltung die Regelungsdichte weiterhin sehr umfangreich erscheint

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wasserschutzgebietsverordnung Norderney vom 30.09.2014 ist bei Vorhaben zu berick-
sichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Der Landkreis weist auf zahlreiche Objekte im Denkmalverzeichnis der Stadt Norderney hin.
Kulturdenkmale sind instand zu halten oder zu setzen, zu pflegen und vor Gefahrdung zu schiit-
zen. Sie dirfen nicht zerstort, geféahrdet, verandert oder von ihrem Platz entfernt werden, wenn
dies den Denkmalwert beeintrachtigt. Objekte in der Umgebung dirfen ebenfalls das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigen (Umgebungsschutz). MalRnahmen an Bau-
denkmalen sowie in deren Umgebung sind genehmigungspflichtig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf der Umsetzungsebene beachtet. In den
Planunterlagen wird mehrfach darauf hingewiesen, dass sich Denkméler innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Satzung befinden und in diesem Bereich ggf. entsprechend denkmal-
schutzrechtliche Anforderungen zum Tragen kommen.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA)

Die BImA hat keine weiteren Hinweise oder Anregungen eingebracht, bittet jedoch auch bei
weiteren Abstimmungen eingebunden zu werden.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Bitte entsprochen.

Stadtwerke Norderney GmbH

Die Stadtwerke Norderney &uf3ern sich kritisch zu Ziffern/Paragraphen welche Luft-Wasser-
Warmepumpen betreffen. In einigen Gebieten ist aufgrund der Bebauungsdichte die Umset-
zung von Fernwarme wirtschaftlich nicht sinnvoll. Als Alternative bleibt aus heutiger Sicht eine
Luft-Wasser-Warmepumpe. Die Einschrankungen (keine Installation an Hauswanden) werden
teilweise als so stark angesehen, dass méglicherweise auch diese Technologie nicht genutzt
werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Regelungen zu Warmepumpen befinden sich in §
4 sowie § 7 der Allgemeinen Gestaltungssatzung. Nach § 4 Abs. 2 der Satzung ist die Anbrin-
gung von Wédrmepumpen an Hausfassaden und Dédchern ausgeschlossen, soweit diese den
Offentlichen ErschlielBungsstral3en zugewandt sind. Dariiber hinaus bestimmt § 7 Abs. 5, dass
Wérmepumpen grundsétzlich nicht in Vorgérten errichtet werden dlirfen. Hieraus folgt jedoch
kein genereller Ausschluss dieser Technologie. Die Errichtung von Warmepumpen ist an den
strallenabgewandten Fassaden, auf den nicht stral3enseitig ausgerichteten Dachfldchen sowie
auf den dbrigen Grundstiicksfldchen grundsétzlich zuldssig. Die Satzung eréffnet damit weiter-
hin ausreichende Mdglichkeiten fiir die Installation entsprechender Anlagen. Zudem enthélt §
7 Abs. 5 eine Ausnahmeregelung fiir den Fall, dass aufgrund der konkreten Grundstlicksver-
héltnisse keine andere geeignete Aufstellmdglichkeit besteht. In diesen Féllen kann die Errich-
tung einer Warmepumpe auch im Vorgarten zugelassen werden.

Vor diesem Hintergrund wird die Auffassung, die Regelungen der Gestaltungssatzung wiirden
die Nutzung von Wéarmepumpen in einer Weise einschrédnken, dass deren Einsatz in bestimm-
ten Bereichen faktisch ausgeschlossen wére, nicht geteilt. Die Regelungen stellen vielmehr
einen angemessenen Kompromiss zwischen den Belangen der Energiewende und den gestal-
terischen Zielen der Satzung dar.

EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH weist auf ihre Versorgungsleitungen im Plangebiet hin und das diese
grundséatzlich zu erhalten und weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden durfen. Bei Anpassungen der Anlagen gelten die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik.

Die Hinweise sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstel-
lung einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale bertihrt, weshalb
kein weiterer Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i.d.R. im Rahmen von
Bauleitplanverfahren

Ostfriesische Landschaft

Gegen die Pléane bestehen aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege keine Bedenken.
Sollten archdologische Kulturdenkmale festgestellt werden, sind diese unverziglich der unte-
ren Denkmalschutzbehérde oder der ostfriesischen Landschaft zu melden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG hat keine Hinweise oder Anregungen, weist aber auf Gashochdruck bzw. Rohrfern-
leitungen im Plangebiet und die damit verbundenen Schutzstreifen und baulichen Beschran-
kungen hin.
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Die Hinweise sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. Mit der Aufstel-
lung einer Gestaltungssatzung werden keine bodenrechtlichen Merkmale bertihrt, weshalb
kein weiterer Hinweis in den Planungsunterlagen erfolgt. Dies erfolgt i.d.R. im Rahmen von
Bauleitplanverfahren.

7 Inhalte der Satzung

Die Gestaltungssatzung strukturiert sich entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung nach
unterschiedlichen Themenbereichen, fur die jeweils gestalterische Anforderungen formuliert
werden. Neben verbindlich einzuhaltenden Regelungen werden einzelnen Themenbereichen
Praambeln vorangestellt. Diese dienen der Erlduterung der stadtebaulichen und gestalteri-
schen Zielsetzungen, begriinden die Regelungsinhalte und enthalten erganzende Empfehlun-
gen fir eine qualitatsvolle Gestaltung Uber die verbindlichen Mindestanforderungen hinaus.

7.1 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
Préambel

Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sollen in Norderney erneu-
erbare Energien genutzt werden. In der Vergangenheit wurden vermehrt Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie (Solaranlagen) installiert. Die Stadt Norderney méchte deren Einsatz
férdern und Anregungen zur optimalen Installation aus stddtebaulichen Griinden geben.

Ziel ist es, durch eine unaufféllige und einheitliche Gestaltung der Décher das Orts- und Stra-
Benbild méglichst wenig zu stéren. Aufgrund des historischen Ortsbildes und des Tourismus
auf der Insel sind hohe Anforderungen an die Gestaltung von Solaranlagen (Photovoltaik, Was-
ser- und Luftkollektoren) wichtig. Diese sollen sich nicht nur in Form, Farbe und Konstruktion,
sondern auch in Proportion und Ausrichtung in den baulichen Gesamtkontext einfiigen. Vor-
handene Symmetrien (z.B. einheitliche Abstdnde zu Ortgang und First) sollten dabei aufge-
nommen werden.

Es ist wiinschenswert, zundchst Dachfldchen zu priorisieren, die den 6éffentlichen Raum nicht
wesentlich prdgen oder schlecht einsehbar sind. Vollfldchige Indachanlagen sind anzustreben.
Falls diese nicht umsetzbar sind, gelten nachfolgende Regelungen. Bei groBen Modulfldchen
ist eine auf das Orts- und Stral3enbild abgestimmte Farbigkeit besonders wichtig, um das Orts-
bild zu wahren.

Ergénzend riickt auch der Einsatz von Balkonkraftwerken zunehmend in den Fokus. Werden
solche Anlagen an Gebduden mit mehreren Balkonen installiert, ist eine einheitliche Gestaltung
zu forcieren, um gestalterische Unruhe zu vermeiden.

Vorschrift

Solaranlagen sind auf Ddchern zulédssig, wenn sie sich an die Dachneigung des Hauptdaches
anpassen. Aufgestédnderte Solaranlagen sind nur auf Flachdédchern zuléssig.

Begrindung

Die Anpassung von Solaranlagen an die Dachneigung soll fir eine harmonische Einbindung in
die Dachlandschaft sorgen und das Stadtbild vor visuellen Beeintrachtigungen schitzen. Die
Beschrankung aufgestanderter Solaranlagen auf Flachdacher tragt dem Umstand Rechnung,
dass diese Anlagen aufgrund ihrer Bauweise starker in Erscheinung treten. Auf Flachdachern
kdnnen sie hingegen in der Regel so angeordnet werden, dass ihre visuelle Wirkung reduziert
wird. Gleichzeitig ermdglicht die Regelung den effektiven Einsatz erneuerbarer Energien, ohne
die gestalterischen Anforderungen an das bauliche Umfeld zu sehr einzuschranken.
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Vorschrift

Solaranlagen auf geneigten Ddchern sind mit einem Abstand von 0,50 m zu den Dachfldchen-
abschliissen (First, Ortgang, Grat, Traufe) anzubringen. Zudem ist zwischen unterschiedlichen
Energiegewinnungsanlagen (z.B. Photovoltaik, Solarthermie) sowie zu Dachaufbauten und -
einschnitten ein Abstand von 0,50 m vorzusehen. Uber den Dachrand hinausragende Bauteile
sind unzuléssig.

Begrindung

Die festgesetzten Abstédnde von Solaranlagen zu Dachflachenabschlissen sowie zu anderen
Anlagen, Dachaufbauten und -einschnitten dienen der Wahrung eines geordneten und ruhigen
Erscheinungsbildes der Dachflachen. Zugleich wird eine klare Gliederung der Dachflachen un-
tersttzt, wodurch sich Solaranlagen besser in die bestehende Dachlandschaft einfigen. Der
Abstand von 0,50 m stellt dabei ein ausgewogenes Mal} dar, das einerseits eine ausreichende
visuelle Absetzung der Anlagen von den Dachréandern und -aufbauten gewahrleistet und an-
dererseits eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung der Dachflachen weiterhin ermdglicht.

Die Unzulassigkeit Gber den Dachrand hinausragender Bauteile tragt zusatzlich dazu bei, die
Dachkontur klar zu erhalten und Beeintrachtigungen des Orts- und Stral3enbildes zu vermei-
den.

Vorschrift

Bei der Errichtung von Balkonkraftwerken sind die Symmetrien des Balkons (orientiert am Bal-
kongelénder / -geriist) aufzunehmen. Uber das Balkongelénder / -geriist hinausragende Bau-
teile sind unzuléssig.

Begrindung

Zur Bericksichtigung von Symmetrien sollen Balkonkraftwerke so angebracht werden sollen,
dass sie sich gleichmaRig in das Erscheinungsbild des Balkons einfligen. Sie sollten beispiels-
weise mittig oder in gleicher Hohe am Balkongelander befestigt werden, um ein aufgerdumtes
Gesamtbild zu erhalten. Die Unzulassigkeit Gber das Balkongelander oder -gertist hinausra-
gender Bauteile stellt sicher, dass die klare Form und Begrenzung des Balkons erhalten bleibt.

7.2 Antennen und sonstige technische Anlagen
Vorschrift

Je Gebdude darf nur eine Antennenanlage (z.B. Hausantennen, Sat-Schiisseln) angebracht
werden.

Begrindung

Die Beschrankung der Anzahl von Antennenanlagen dient der Vermeidung einer gestalterisch
stérenden Haufung unterschiedlicher Anlagen auf Gebduden und damit der Sicherung eines
geordneten Erscheinungsbildes. Darliber hinaus sollten Antennenanlagen so angeordnet wer-
den, dass sie mdglichst nicht vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar sind, um Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Stral3enbildes zu minimieren.
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Vorschrift

Sonstige technische Anlagen (z.B. Warmepumpen, Klhl- und Klimaanlagen, Stromaggregate)
didrfen an Hausfassaden und auf Déchern, die den &ffentlichen ErschlieSungsstral3en zuge-
wandt sind, nicht angebracht werden.

Begriindung

Die Beschrankung des Standortes und die gestalterischen Vorgaben fir technische Anlagen
soll gewahrleisten, dass das Gesamtbild eines Gebdudes nicht durch eine Vielzahl unter-
schiedlicher Elemente beeintrachtigt wird. Zudem wird dadurch auch verhindert, dass der Fo-
kus auf diese Anlagen riickt oder wesentliche bauliche Merkmale eines Gebaudes durch die
Anlagen verdeckt werden und damit dessen Gesamtwirkung beeintrachtigt wird.

7.3 Vorbaurollladen und Markisen
Vorschrift

An den Fenstern zu den &ffentlichen ErschlieBungsstral3en sind Vorbaurollldden nicht zulassig.

Begrindung

Das Anbringen von Vorbaurollldden an Fenstern zu 6ffentlichen ErschlieRungsstralen wird
untersagt, um das historische Fassadenbild nicht zu stéren. Sie kénnen zum einen wesentliche
Gestaltungsmerkmale der Fassade Uberdecken und damit die Gesamtwirkung der Fassade
beeintrachtigen. Zum anderen verkleinern Vorbaurollladen haufig den Glasanteil innerhalb der
Fassade. Dies wirkt sich auf die Proportionen innerhalb der Fassade aus und damit ebenfalls
auf deren Gesamtwirkung. Zudem wird die Belichtung der dahinterliegenden Rdume gemin-
dert. DarUber hinaus stehen ausreichend Alternativen mit &hnlicher oder vergleichbarer Funk-
tion zur Verfigung (zum Beispiel Aufsatzrollladen, Markisen, innenliegende Rollos/Plissees),
sodass keine Erforderlichkeit der Nutzung von Vorbaurollldden gesehen wird.

Vorschrift
Sind mehrere Markisen an einem Gebdude angebracht, mlissen sich diese in Farbe gleichen.

Begrindung

Markisen gehdren bereits zum Erscheinungsbild der Stadt Norderney und werden daher auch
zu den offentlichen ErschlieBungsstrafden zugelassen. Gleichzeitig sind sie jedoch auch sehr
dominant. Die Vorgabe dient der Wahrung eines einheitlichen und ruhigen Erscheinungsbildes
von Gebauden. Durch eine einheitliche Farbgestaltung mehrerer Markisen werden visuelle Un-
ruhe vermieden und die gestalterische Qualitét des Ortsbildes erhalten.

7.4 AuBentreppen
Vorschrift

AuBentreppen sind nur auf den der 6ffentlichen ErschlielSungsstral3en abgewandten, rickwér-
tigen Gebéudeseiten zuldssig.

Begriindung

Aulentreppen sind haufig aufféllige Elemente, die das Gesamtbild einer Fassade oder eines
Vorgartens pragen oder sogar ganzlich verandern kénnen. Um dies zu vermeiden, wurde vor-
geschrieben, Aul3entreppen nur zur rickwartigen Gebaudeseite zuzulassen.
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7.5 Vorgarten

Als Vorgarten im Sinne dieser Satzung gelten die nicht bebauten Grundsticksstreifen zwi-
schen der offentlichen ErschlieBungsstral’e und der vorderen Flucht des aufstehenden Ge-
b&audes.

Vorschrift

Die Vorgérten sind von Versiegelungen freizuhalten und gértnerisch anzulegen. Notwendige
Zugénge sowie Zufahrten fir die Anlage des privaten ruhenden Verkehrs sind hiervon ausge-
nommen.

Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern in Form von Stein-, Schotter- und Kies-
gérten ist unzuléssig.

Begrindung

Die Vorschrift zur gartnerischen Anlegung von Vorgarten wurde getroffen, da diese einen po-
sitiven Einfluss auf die Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums sowie des Gebaudes nimmt
Gleichzeitig tragt das Vermeiden von Versiegelung zur Versickerung von Regenwasser auf den
privaten Grundstiicken sowie zur Vermeidung von Uberflutungen bei. Der Ausschluss von Ge-
steins- oder Mineralkdnern in Form von Stein-, Schotter- und Kiesgéarten greift zudem die Vor-
gaben des § 9 Abs. 2 NBauO auf, wonach nicht Gberbaute Flachen der Baugrundstiicke Grin-
flachen sein missen, soweit sie nicht fiir eine andere Nutzung erforderlich sind.

Vorschrift

Die Anlage von Einstellpldtzen und Garagen geméaf3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemar3
§ 14 BauNVO ist in Vorgérten unzulassig.

Begrindung

Durch die Vorschrift der Unzuléssigkeit von Einstellplatzen, Garagen und Nebenanlagen kon-
nen unerwiinschte, grof3flachige Versiegelungen in den Vorgartenbereichen vermieden wer-
den.

Vorschrift

Fahrradabstellplétze sowie freistehende Mlillstandplétze (Abfallbehélter) im Vorgartenbereich
sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese zugelassen werden, wenn baulich bzw. rdum-
lich keine anderen Méglichkeiten auf dem Grundstlick bestehen. Dann sind sie durch Sicht-
schutzbepflanzung (z.B. Hecke, begriinter Zaun) der 6ffentlichen Einsicht zu entziehen.

Die Errichtung von sonstigen technischen Anlagen (z.B. Luft-Wasser-Wédrmepumpe, Kihl- und
Klimaanlagen, Stromaggregate) im Vorgarten ist unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese zu-
gelassen werden, wenn baulich bzw. rdumlich keine anderen Méglichkeiten auf dem Grund-
stiick bestehen. Dann sind sie durch Sichtschutzbepflanzung (z.B. Hecke, begriinter Zaun) der
Offentlichen Einsicht zu entziehen.

Begrindung

Die Asthetik und funktionale Nutzung des Vorgartenbereichs hinsichtlich der Versickerung von
Regenwasser und der Férderung der Biodiversitat soll geschitzt werden. Daher sind Anlagen
wie Fahrradabstellplatze, Millstandpléatze und sonstige technische Einrichtungen im Vorgarten
grundsétzlich unzuldssig und nur in Ausnahmefallen gestattet.
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Sofern eine Unterbringung an anderer Stelle auf dem Grundstiick baulich oder raumlich nicht
mdglich ist, kdnnen diese Anlagen zugelassen werden, wenn sie durch geeignete Sichtschutz-
bepflanzung der 6ffentlichen Einsicht entzogen werden. Auf diese Weise wird eine gestalteri-
sche Integration in das Gesamtbild des Grundstiicks und des 6ffentlichen Raums sichergestellt.

7.6 Zufahrten und Einstellplatze
Vorschrift

Die Fldachen von Zufahrten und (nicht) (iberdachten Stellplédtzen sind mit mindestens 50 %
wasserdurchldssigem Material, beispielsweise in Form von Rasengittersteinen, Schotterra-
sen, Okopflaster oder Natursteinpflaster, auszubilden.

Begriindung

Die Verwendung wasserdurchléssiger Materialien spielt eine wichtige Rolle fur die Oberfla-
chenentwéasserung auf privaten Grundsticken. Sie ermoéglicht die Versickerung von Regen-
wasser und entlastet somit das stadtische Abwassersystem. Gleichzeitig tragt die Begrenzung
der Versiegelung dazu bei, den Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten, was sich positiv
auf das Erscheinungsbild des StralRenraums auswirkt. Der festgelegte Anteil von 50 % basiert
auf § 9 Abs. 4 Satz 1 NBauO. Dieser besagt, dass Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten sowie
Fahrgassen und Garagenzufahrten, sofern keine andere Mdglichkeit zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers besteht, nur so befestigt werden dirfen, dass das Niederschlagswasser
mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann.

Vorschrift

Je Wohngebéude sind eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,00 m sowie eine Zuwe-
gung mit einer maximalen Breite von 1,50 m als Anschluss an die 6ffentlichen ErschlieBungs-
stral3en zuldssig. Bei Wohngebduden mit mehreren Wohnungen, die liber mehrere Gebdude-
eingéngen verfligen, kbnnen Ausnahmen zugelassen werden. Die Breitenbeschrédnkung gilt
von der 6ffentliche ErschlieBungsstralle ausgehend bis zur stral3enseitigen Gebdudekante
(Vorgartenbereich).

Begrindung

Zufahrten und Zuwegungen sollen auf ein notwendiges Mindestmal} beschrankt werden, um
die Beeintrachtigung des 6ffentlichen Erscheinungsbildes sowie die Versiegelung von Flachen
mdglichst gering zu halten. Breite oder mehrfach angelegte Zufahrten kénnen das gestalteri-
sche Gesamtbild durch einen hohen Versiegelungsgrad erheblich stéren. Gleichzeitig tragt die
Begrenzung der Flachenversiegelung dazu bei, die natirliche Versickerungsfahigkeit der Bo-
den zu erhalten, was eine bessere Entwasserung ermdglicht, Uberschwemmungen vorbeugt
und das Mikroklima positiv beeinflusst.

Die Breite von Zufahrten betragt 3,00 m, um gemaR § 4 Abs. 1 NBauO die ungehinderte Nut-
zung durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sicherzustellen. Diese Vorgabe entspricht den
Anforderungen der DIN 14090 sowie der ,,Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr*
und gewahrleistet eine ordnungsgemale Erschlieung gemaf § 20 NStrG und § 5 NBauO.

Far Zuwegungen ist eine Breite von 1,50 m festgelegt, die sich an § 1 Abs. 1 DVO-NBauO und
der DIN 18040-1 orientiert. Diese gewahrleistet Barrierefreiheit, ermdglicht die Nutzung durch
mobilitédtseingeschrankte Personen und reduziert zugleich unnétige Versiegelungen. So wird
eine funktionale, gestalterische und 6kologische Balance erreicht.
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7.7 Einfriedungen
Vorschrift

Einfriedungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstral3en sind als Mauern aus Ziegel oder
bepflanztem Naturstein (zum Beispiel Friesenwélle, Gabionen), in verputzter Ausfiihrung, als
Zaunanlage aus Metall oder Holz sowie lebende Hecken zuldssig. Mindestens eine der einge-
friedeten Grundstlicksseiten ist als lebende Hecke umzusetzen.

Begrindung

Auf Norderney sind die genannten Mauern und Z&une bereits pragend fir das Erscheinungs-
bild der Insel. Dieses Bild soll gewahrt und nicht weiter diversifiziert werden. Daher ist aus-
schliel3lich auf die im Satzungstext aufgefuhrten Materialien fir Einfriedungen zuriickzugreifen.
Die Kombination von Metallzidunen mit beispielsweise Kunststoffelementen ist gemal dieser
Satzung unzulassig.

Die verpflichtende Integration lebender Hecken dient der Férderung der Durchgrinung und
tragt zur Erhaltung und Férderung der Biodiversitat bei. Hecken bieten Lebensrdume flr ver-
schiedene Tierarten und haben eine positive Wirkung auf das lokale Mikroklima.

Vorschrift

Einfriedungen zu den 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en dlirfen eine max. Héhe von 0,90 m
liber der Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche nicht liberschreiten. Seitli-
che Einfriedungen im Vorgartenbereich sind in einer Héhe von max. 0,90 m zuldssig. Ausge-
nommen von diesen Regelungen sind lebende Hecken, fiir die eine max. Héhe von 2,00 m gilt.
Seitliche Einfriedungen zwischen den Gebéuden sind in einer Héhe von max. 2,00 m zuléssig.

Begrindung

Die zuldssige Hohe von Einfriedungen entlang 6ffentlicher ErschlieRungsstral3en sowie im Vor-
gartenbereich wird auf maximal 0,90 m begrenzt. Diese Festsetzung dient in erster Linie der
Gewahrleistung der Sicherheit im StralRenverkehr, da hoéhere Einfriedungen die Sichtbezie-
hungen zwischen Verkehrsteilnehmenden, insbesondere an Einmindungen oder Grund-
stiicksausfahrten, erheblich einschranken kénnen. Damit entspricht die Vorgabe den Forde-
rungen der Straldenverkehrsordnung (StVO) zur Sicherstellung der Sichtfreiheit. Ein weiterer
Grund fir diese Regelung ist die Wahrung des gestalterischen Stral3enbildes. Hohe Einfrie-
dungen entlang &ffentlicher Erschliellungsstralen kénnen die optische Offenheit der Vorgar-
tenbereiche beeintrachtigen, die einen wesentlichen Beitrag zur Auflockerung und Attraktivitat
des Strallenraums leisten.

Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind lebende Hecken, fir die eine maximale Héhe
von 2,00 m zulassig ist. Diese Ausnahme berticksichtigt die gestalterische und dkologische
Funktion von Hecken. Als natlrliche Elemente tragen sie zur Begriinung und 6kologischen
Vielfalt des Wohnumfelds bei, ohne die gleiche optische und physische Barrierewirkung wie
massive oder blickdichte bauliche Einfriedungen zu erzeugen.

Die max. Héhe von 2,00 m zwischen Gebauden richtet sich nach dem in § 60 Abs. 1 NBauO
festgelegten Umfang verfahrensfreier Einfriedungen. Sie berlcksichtigt den Bedarf an Pri-
vatsphéare und Abgrenzung in weniger 6ffentlich einsehbaren Bereichen.
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7.8 Werbeanlagen
Prdambel

Werbeanlagen prégen den éffentlichen Raum in einem hohen Mal3e und kénnen diesen schnell
Uberfrachtet erscheinen lassen. Dies ist vor dem Hintergrund des historischen Ortsbildes und
der touristischen Bedeutung der Stadt Norderney zu vermeiden. Ziel der Regelungen zu Wer-
beanlagen ist es daher, einen ausgewogenen Gestaltungsrahmen zu definieren, der das Orts-
bild und den Charakter der Stadt Norderney erhélt und aufwertet, ohne die Interessen der
Gewerbetreibenden unverhéltnisméallig einzuschrédnken. Im Vordergrund steht dabei die Re-
duzierung zugunsten qualitativ hochwertiger Werbeanlagen sowie die Beschrénkung von do-
minanten, aufmerksamkeitsstarken Werbeanlagen.

Insbesondere ist darauf zu achten, dass Werbeanlagen wesentliche Gestaltungselemente der
Fassade wie Fenster, Einfassungen, Geldnder, Balkone, Erker, Stlitzen, Pfeiler und Pilaster,
Gesimse oder Dekorelemente nicht verdecken. Diese Elemente sind entscheidend fiir die Glie-
derung der Fassade und damit auch flir das architektonische Erscheinungsbild der Gebdude
sowie des 6ffentlichen Raumes insgesamt.

Allgemeine Anforderungen

Vorschrift

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Begrindung

Werbeanlagen pragen den 6ffentlichen Raum in einem hohen Mal3e und kénnen diesen schnell
visuell Gberfrachten. Die Beschrankung auf die Statte der Leistung dient nicht nur der Vermei-
dung dieser optischen Uberladung des Stadtbildes, sondern férdert auch eine klare Orientie-
rung im o6ffentlichen Raum. Diese Regelung sorgt dafiir, dass Werbeanlagen gezielt dort ein-
gesetzt werden, wo sie unmittelbar auf die angebotenen Leistungen hinweisen, und tragt so zu
einem geordneten, asthetisch ansprechenden Umfeld bei.

Vorschrift

Werbeanlagen (an Geb&duden) sind nur in der Erdgeschosszone von Fassaden der Hauptge-
bdude zulassig, die zu bffentlichen Verkehrsflachen hin ausgerichtet sind. Die Erdgeschoss-
zone reicht von der Oberkante Fertigful3boden des Erdgeschosses bis 1,00 m liber die Ober-
kante des Fertigful3bodens des ersten Obergeschosses. Ein Hinausragen von Werbeanlagen
liber die Traufe ist nicht zuldssig. Innerhalb der Erdgeschosszone dlirfen maximal 10 Prozent
der Fassadenfldche (einschliel3lich der Fensterfldchen) fiir Werbung genutzt werden.

Begrindung

Durch die Beschrankung von Werbeanlagen auf die Erdgeschosszone und die klare Begren-
zung ihrer Grolie wird sichergestellt, dass die Fassaden der Gebdude nicht von ibermafiger
Werbung dominiert werden. Die maximale Flache von 10 % basiert auf einer Skizzierung ver-
schiedener Werbeflachenanteile und einer anschlieRenden Diskussion im Arbeitskreis. Dabei
wurde mehrheitlich beschlossen, dass ein Anteil von 10 % dem Gewerbetreibenden einerseits
ausreichend Platz fir Werbung eingerdumt, andererseits jedoch auch die optische Wirkung
der Gebdudefassade wahrt.

Die Festlegung der Erdgeschosszone orientiert sich an der Ublichen Wahrnehmungsebene im
offentlichen Raum sowie an der Lage der gewerblichen Nutzungen, die Gberwiegend im Erd-
geschoss angesiedelt sind.
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Vorschrift

Es sind folgende Arten von Werbetrdgern als Werbeanlagen zuldssig: Flachwerbeanlagen (un-
mittelbar auf der Fassade), Werbeausleger (senkrecht zur Fassade), Schaukésten, Schaufen-
sterbeklebungen, Digitale Werbeanlagen, Markisen, Stelen und Fahnenmasten.

Begrindung

Bei den zulassigen Werbeanlagen wurde sich auf diejenigen Werbetrager beschrankt, die sich
moglichst unauffallig in das Stadtbild einfigen lassen. Zudem wird dadurch eine Uberméalige
Vielfalt an verschiedenen Werbetrdgern verhindert.

Vorschrift

Unzulassig sind: Werbeanlagen an und auf Dachfldchen, an Schornsteinen und dhnlich hoch-
ragenden Bauteilen sowie an Leitungsmasten; Werbeanlagen an Bdumen und Hecken, akus-
tisch unterstiitzte bzw. rein akustische Anlagen, die den 6ffentlichen Raum beschallen.

Begrindung

Werbeanlagen auf Dachflachen, an Schornsteinen und ahnlichen hochragenden Bauteilen
wurden ausgeschlossen, da sie das Stadtbild stark beeintrachtigen kdnnen und dazu neigen,
die Aufmerksamkeit vom eigentlichen Geb&dude abzulenken. Haufig ist ihre Malstablichkeit
zum Anbringungsort nicht gewahrleistet.

Werbeanlagen an Baumen und Hecken wurden ausgeschlossen, da sie potenziell Schaden an
den Pflanzen verursachen kénnen. Der Unversehrtheit von Baumen und Hecken wird jedoch
entscheidende Bedeutung fiir die Erhaltung der Biodiversitat und eines positiven Erschei-
nungsbildes der Stadt beigemessen.

Akustische Anlagen wurden ausgeschlossen, da sie zu erheblichen Larmbel&dstigungen von
Anwohnern und Passanten fihren kdnnen. Zudem zieht es viele Touristen aus Griunden der
Ruhe und Entspannung auf die Insel. Diese Atmosphare kénnte durch eine akustische Beschal-
lung gestdrt werden.

Anforderungen an einzelne Werbetragerarten

Vorschrift

Schaukésten dlirfen entweder an der Fassade montiert oder freistehend im Vorgarten aufge-
stellt werden. Die maximal zuldssige GréBe des Schaukastens betrédgt dabei 1,00 m? Pro
Grundsttick ist maximal ein Schaukasten zulassig.

Begrindung

Die Zulassigkeit von Schaukéasten wurde auf Fassaden und Vorgarten begrenzt, um ein geord-
netes Stadtbild zu wahren. Zudem wurde die maximal zuldssige GréRe der Schaukasten auf
1,00 m? Ansichtsflache beschrankt. Dies stellt einen ausgewogenen Kompromiss zwischen
Sichtbarkeit und der Vermeidung einer Uberladung des 6ffentlichen Raumes dar. Dies wird
durch die Begrenzung auf nur einen Schaukasten je Grundstlick zusatzlich unterstitzt.

Vorschrift

In und an Fenstern und Tliren sind untergeordnete Logos oder Schriftziige des Betriebes (als
Einzelbuchstaben) sowie Schaufensterbeklebungen zuldssig. Die bedeckte Fldche darf pro
Fenster und Tiir nicht mehr als 25 % der Glasfldche betragen.
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Begriindung

Dezente Logos und Schriftzlige an Fenstern und Tlren werden bis zu einem Flachenanteil von
25 % der Glasflache zugelassen, um den Unternehmen eine angemessene Sichtbarkeit zu er-
mdglichen, ohne das Erscheinungsbild des Gebaudes zu dominieren.

Die Entscheidung von 25 % wurde ebenfalls im Rahmen der Arbeit des Arbeitskreises getroffen
und richtet sich nach Skizzierungen sowie bereits vorhandene Schaufensterbeklebungen in
der Stadt Norderney.

Vorschrift

Stelen diirfen mit einer max. Héhe von 3,00 m errichtet werden. Pro Grundstiick ist max. eine
Stele zuléssig.

Fahnenmaste diirfen mit einer max. Héhe von 7 m errichtet werden. Pro Grundsttick sind max.
3 Fahnenmaste zulassig.

Begriindung

Stelen und Fahnenmaste werden ich ihrer Hohe sowie Anzahl begrenzt, um eine Integration
der Werbetrager in das Stadtbild zu erméglichen ohne als stadtpragende Elemente zu domi-
nieren. Die Mal3e richten sich dabei nach gangigen Standards, um den Werbetreibenden die
Méglichkeit zu geben, ihre Marken sichtbar zu platzieren.

Beleuchtete Werbeanlagen, Leucht- und Bildschirmwerbung

Vorschrift

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Unzuldssig sind Lauf-, Wechsel-,
Blinkschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung (hierzu zéhlen Gegenlichtanla-
gen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und
Lichtintensitédt wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht).

Digitalbildanlagen sowie Bild- und Filmprojektionen sind nur bis zu einer Gré8e von 21 Zoll
zulassig.

Begrindung

Die Regelung zur Unzuldssigkeit von Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltungen sowie Anlagen
ahnlicher Bauart und Wirkung wurde sowohl aus asthetischen als auch aus Sicherheitsgriinden
getroffen. Zum einen stért ibermaRiges und blinkendes Licht die Wohn- und Aufenthaltsqua-
litdt und erzeugt Lichtemissionen, die in der Stadt nicht gewollt sind. Zum anderen kénnen
blinkende oder wechselnde Lichtsignale Verkehrsteilnehmende ablenken und somit die Ver-
kehrssicherheit gefahrden.

Um den Betrieben dennoch eine zeitgemalie Prasentation zu ermdglichen, sind Digitalbildan-
lagen sowie Bild- und Filmprojektionen in begrenztem Umfang zuldssig. Die Beschrankung auf
eine maximale Grofde von 21 Zoll tragt dazu bei, die visuelle Beeintrachtigung der Umgebung
zu minimieren und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Werbewirkung und gestalterischer
Qualitat zu gewahrleisten.

Vorschrift

Die Beleuchtung von Werbeanlagen sowie der Betrieb von Digitalbildanlagen, Bild- und Film-
projektionen ist von 21:00 Uhr bis 07:00 Uhr nicht gestattet. Ausnahmsweise ist bei erweiterten
Offnungszeiten eines Gewerbebetriebes eine Beleuchtung 30 Minuten vor Beginn bzw. nach
Ende der Offnungszeit zuléssig.
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Begrindung

Fir die Beleuchtung von Werbeanlagen sowie den Betrieb von Digitalbildanlagen, Bild- und
Filmprojektionen wurden zeitliche Beschrankungen festgelegt. Die festgelegten Zeiten sind
hierbei bewusst enger gefasst als die Ublichen Nachtruhezeiten. Dies dient neben 6kologi-
schen Belangen, insbesondere dem Schutz nachtaktiver Tiere und der Reduzierung von
Lichtemissionen, auch dem Immissionsschutz sowie der Wahrung eines ruhigen Orts- und
Stralienbildes in den Abend- und Nachtstunden.

Die Ausnahmeregelung bei erweiterten Offnungszeiten erméglicht eine bedarfsgerechte Nut-
zung, ohne die gestalterischen und immissionsschutzbezogenen Ziele der Regelung zu beein-
trachtigen.

Warenautomaten

Vorschrift

Warenautomaten sind unzuldssig. Als Warenautomat gelten Automaten, die dem Verkauf von
Waren dienen und allgemein zugénglich sind.

Begriindung

Die Unzulassigkeit von Warenautomaten dient der Wahrung eines geordneten und hochwerti-
gen Erscheinungsbildes der Gebdude und ihrer unmittelbaren Umgebung. Warenautomaten
treten gestalterisch haufig stark in Erscheinung und kénnen zu einer visuellen Unruhe im Fas-
saden- und Stral3enbild fuhren.

Der Ausschluss stellt hierbei kein generelles Verbot von Warenautomaten in der Stadt Nor-
derney dar. AulRerhalb des rdumlichen und sachlichen Geltungsbereiches dieser Satzung kon-
nen Warenautomaten weiterhin zuldssig sein und unterliegen dort den jeweils einschléagigen
Regelungen.

7.9 Anstrahlen von Gebauden und Griinanlagen
Vorschrift

Das Anstrahlen von Gebduden und Griinanlagen ist zuldssig. Dabei darf jedoch nur gezielt die
Objektoberfldche beleuchtet werden, der Lichtstrahl darf nur auf dem eigenen Grundstiick ge-
bildet werden. Das Abstrahlen in den Himmel (Lichtverschmutzung) ist zu vermeiden. Die Be-
leuchtung ist von 21:00 Uhr bis 07:00 Uhr, bzw. bei Gewerbebetrieben bei erweiterten Off-
nungszeiten 30 min vor/ nach Ladenschluss, nicht gestattet.

Begrindung

Die Regelungen wurden getroffen, um ein gezieltes Anstrahlen von Geb&uden und Grinanla-
gen zu ermoglichen, welches die architektonische Gestaltung hervorhebt, ohne die umlie-
gende Umgebung zu beeintrachtigen. Durch die Begrenzung auf die Objektoberflache und das
Vermeiden von Abstrahlungen in den Himmel wird zudem Lichtverschmutzung reduziert.

Die zeitlichen Beschrankungen orientieren sich an den Vorschriften fur Werbeanlagen und
verfolgen entsprechend die gleichen Zielsetzungen, insbesondere der Berlcksichtigung dko-
logischer Belange sowie den Schutz der Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den Nachtstunden.
Fiir Gewerbebetriebe wird durch die Ausnahmeregelung bei erweiterten Offnungszeiten eine
bedarfsgerechte Nutzung ermdglicht, ohne die immissionsschutzbezogenen und gestalteri-
schen Ziele der Regelung zu beeintrachtigen.
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Vorschrift

Es ist ausschlieB8lich insektenfreundliches Licht mit einer maximalen Farbtemperatur von 2.700
Kelvin zu verwenden. Die Verwendung von kaltweiBem oder farbigem Licht ist nicht gestattet.

Begrindung

Die Begrenzung der maximalen Farbtemperatur auf 2.700 Kelvin dient dem Schutz der heimi-
schen Tierwelt und somit der Férderung der Biodiversitat. Warmweil3es Licht hat eine deutlich
geringere Anziehungskraft auf Insekten und verhindert somit die Konzentration dieser Tiere
um kinstliche Lichtquellen. Dartiber hinaus stért kaltweil3es oder farbiges Licht das Orientie-
rungs- und Jagdverhalten von Fledermausen, da es ihre natirlichen Flugkorridore beeintrach-
tigen und ihre Aktivitat einschranken kann. Gleichzeitig soll die Vorschrift flir eine harmonische,
natdrliche Lichtgestaltung der Umgebung gewahrleisten.

Vorschrift

Wechselnde oder blinkende Beleuchtungen sind nicht zuléssig.

Begriindung

Wechselnde und blinkende Beleuchtung kdnnen nicht nur das Stralen- und Ortsbild stéren,
sondern auch unangenehme Ablenkungen fir Anwohnende und Verkehrsteilnehmende dar-
stellen und ist daher nicht gewlnscht.

7.10 Abweichungen
Vorschrift

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind geméal3 den Vorgaben des § 66
NBauO zuldssig. Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von Anforderungen der
NBauO und aufgrund der NBauO erlassener Vorschriften zulassen, wenn diese unter Berlick-
sichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der 6ffentlich-recht-
lich geschlitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den An-
forderungen nach § 3 Abs. 1 NBauO vereinbar sind. Abweichungen kommen insbesondere in
Betracht, wenn der bestehende historisch begriindete Baustil, Anforderungen der Barrierefrei-
heit oder denkmalpflegerische Vorgaben daflirsprechen.

Begriindung

Diese Festsetzung dient der Klarstellung, dass Abweichungen von den Vorschriften dieser Sat-
zung im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zul&ssig sind und durch die Bauaufsichtsbehdrde
im Einzelfall geprift werden kénnen. Zugleich wird verdeutlicht, unter welchen Voraussetzun-
gen und nach welchen Mal3stédben entsprechende Entscheidungen zu treffen sind.

7.11 Ordnungswidrigkeiten
Vorschrift

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig eine
BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren I4sst, die nicht den Anforderungen dieser Ortli-
chen Bauvorschrift entspricht. Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO werden mit ei-
ner GeldbulBe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Begrindung

Diese Festsetzung dient zur Klarstellung zum Umgang mit Versté8en gegen die értlichen Bau-
vorschriften.



—2

{/\IWP Stadt Norderney: Allgemeine Gestaltungssatzung 34

8 Erganzende Angaben

8.1 Hinweise

Denkmalschutz

Sanierungsvorhaben an Kulturdenkmalen und in denkmalgeschutzten Bereichen (ndhere Um-
gebung von Baudenkmalen) sind nach dem derzeit giiltigen Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde durchzufiih-
ren. Dabei ist zu beachten, dass der Denkmalschutz nicht nur am Denkmal selbst greift, son-
dern auch die umliegenden Gebaude betrifft, die sich in ihrer Gestaltung am Denkmal orien-
tieren missen. Hierzu ist vor Baubeginn eine schriftliche Genehmigung nach § 10 NDSchG bei
der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gestaltungssatzungen dem Denkmalrecht nachgeordnet
sind und denkmalrechtliche Vorgaben deshalb zu Abweichungen von den Festsetzungen der
Satzung filhren kénnen. Anforderungen nach dem Denkmalschutz gehen aus diesem Grund
den Bestimmungen dieser Satzung vor.

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlsammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologi-
schen Denkmalpflege des Landkreises Aurich unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

DIN-Normen

Die DIN-Normen, auf die in der Gestaltungssatzung Bezug genommen wird, kénnen im Rat-
haus der Stadt Norderney wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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8.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss (iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der Satzung Uber die bauliche Gestaltung der Stadt Norderney (Gestal-
tungsregeln fiir den gesamten Stadtbereich) beigefiigt.

Norderney, den

Der Blrgermeister



